POZVANKA NA RADNOU VALNOU HROMADU
SPOLECNOSTI

ORDINARY GENERAL MEETING INVITATION

Vazeny akcionafi,

pfedstavenstvo spole¢nosti

Arcona Capital Central European Properties,
a.s., se sidlem, Politickych véznd 912/10, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 247 27 873, zapsané
vobchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 16436

(dale jen , Spole€nost”)

si Vas timto dovoluje pozvat na zasedani fadné
valné hromady Spole¢nosti konané dne

15. kvétna 2019 v 13:00 hodin v sidle
Spolecnosti.

(dale jen ,,Valna hromada“)

Dear shareholder,

Board of Directors of the company

Arcona Capital Central European Properties,
a.s., with its registered seat at Politickych véziii
912/10, Nové Meésto, Prague 1, Post Code
11000, ID No. 247 27 873, registered in the
Commercial Register maintained by the
Municipal Court in Prague, File No. B 16436

(the “Company”)

hereby invites you to the ordinary general
meeting of the Company held on

15 May 2019 at 13:00 at the Company’s
registered seat.

(the “General Meeting”)

PROGRAM VALNE HROMADY

AGENDA OF THE GENERAL MEETING

1. Zahdjeni;

2. Volba pfedsedy vainé hromady,
zapisovatele, dvou ovérovatell zapisu a
osoby povéFené s¢itanim hlasu;

3. Zprava predstavenstva o podnikatelské
¢innosti Spolecnosti a stavu majetku
Spolecnosti za rok 2018, zprava
pfedstavenstva o  vztazich mezi
propojenymi osobami za rok 2018;

dozoréi rady o vysledcich
c¢innosti za rok 2018, o
prezkoumani roéni Ucetni  zadvérky
Spolecnosti za rok 2018 a zpravy
predstavenstva o mezi
propojenymi osobami za rok 2018 a o
navrhu na vypoFadani hospodaiského

vysledku za rok 2018;

4, Zprava
kontrolni

vztazich

1. Opening;

2. Election of chairman of the general
meeting, minute recorder, two verifiers
of the minutes and scrutinizer;

3. Report of the board of directors on
business activities of the Company and on
state of assets of the Company for the
year 2018, the report of the board of
directors on related parties for the year
2018;

4. Report of the supervisory board on results
of its supervisory activities in the year
2018, on re-examination of the financial
statements of the Company for the year
2018 and report on related parties of the
board of directors for the year 2018 and
business result settlement proposal for
the year 2018;




5. Schvdleni Ffadné  acéetni  zavérky

Spolecnosti za rok 2018;

6. Rozhodnuti o vypofadani hospodaiského
vysledku Spolecnosti za rok 2018;

7.  Schvaleni prodeje nemovitého majetku
Spolecnosti v roce 2018;

8. Schvdleni auditora dle § 17 odst. 1 zakona
€. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné
nékterych zdkonl pro ovéfeni Géetni
zavérky pro rok 2019;

9. Schvaleni uzavreni dodatkd ke smlouvam

0 uvéru;

10. Znovu jmenovani clena pfedstavenstva
pana Ing. Laubeho;

11. Schvaleni  cinnosti pfedstavenstva
Spolecnosti za rok 2018;

12. Zavér.

5. Approval of the Company’s financial
statement for the year 2018;

6. Decision of settlement of business result
of the Company for the year 2018;

7. Approval of sale of real property of the
Company in the year 2018;

8.  Approval of auditor for the audit of the
financial statements for the year 2019 in
accordance with sec. 17 (1) of the Act No.
93/2009 Coll., on Auditors;

9. Approval of execution of
amendments to the loan agreements;

the

10. Re-appointment of Ing. Laube in the

position of a member of the board of

directors of the Company;

11. Approval on performance of the
Company’s board of directors for the year
2018;

12. Closing.

NAVRH USNESEN{ VALNE HROMADY
SPOLECNOSTI

GENERAL MEETING’S DRAFT RESOLUTION

K BODU €. 2 PROGRAMU VALNE HROMADY S
NAZVEM

AS TO THE POINT NO. 2 OF THE GENERAL
MEETING’S AGENDA

VOLBA  PREDSEDY  VALNE  HROMADY,
ZAPISOVATELE, OVEROVATELE ZAPISU, OSOBA
POVERENA SCITANIM HLASU

ELECTION OF CHAIRMAN OF THE GENERAL
MEETING, MINUTE RECORDER, VERIFIER OF THE
MINUTES AND SCRUTINIZOR

bylo navrieno pfijeti nasledujiciho usneseni
Valné hromady:

the following resolution has been proposed to be
agreed on by the General Meeting:

»Pfedsedou valné hromady a ovéfovatelem
zépisu se voli pan Guy Barker, zapisovatelem se
voli pan Zbynék Laube, osobou povéfenou
s€itdnim hlast pani Eva Krskovd a pan Guy
Barker.

“Mr. Guy Barker is voted as chairman of the
general meeting and verifier of the minutes, Mr.
Zbynék Laube is voted as minute recorder, Mrs.
Eva Krskova as scrutinizer.”

Odlvodnéni:

Substantiation:




VySe uvedené osoby jsou osvédéenymi

funkcionafi valné hromady Spoleénosti.

The above stated persons are proven
functionaries of the general meeting of the
Company.

K BODU €. 3 PROGRAMU VALNE HROMADY S
NAZVEM

AS TO THE POINT NO. 3 OF THE GENERAL
MEETING’S AGENDA

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU MAJETKU
SPOLECNOSTI ZA ROK 2018, ZPRAVA
PREDSTAVENSTVA O  VZTAZICH  MEZI
PROPOJENYM| OSOBAMI ZA ROK 2018

REPORT OF THE BOARD OF DIRECTORS ON
BUSINESS ACTIVITIES OF THE COMPANY AND ON
STATE OF ASSETS OF THE COMPANY FOR THE
YEAR 2018, THE REPORT OF THE BOARD OF
DIRECTORS ON RELATED PARTIES FOR THE YEAR
2018

bylo navrieno pfijeti nasledujictho usneseni
Valné hromady:

the following resolution has been proposed to be
agreed on by the General Meeting:

»Valna hromada schvaluje zpravu
pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti
Spole€nosti a stavu majetku Spoleénosti za rok
2018, zprdva predstavenstva o vztazich mezi
propojenymi osobami za rok 2018.”

“The General Meeting approves the report of the
board of directors on business activities of the
Company and on state of assets of the Company
for the year 2018, the report of the board of
directors on related parties for the year 2018.”

Oduvodnéni:

Substantiation:

Ze smluv uzavienych mezi propojenymi
osobami, z jinych pravnich Ukond a ostatnich
opatfeni  pfijatych  nebo  uskuteénénych
ovladajici osobou, uvedenych zprave,
nevznikla spole¢nosti jako ovladané osobé zadna
Ujma. Zprava predstavenstva o podnikatelské
¢innosti Spoleénosti a stavu majetku Spoleénosti
za rok 2018 tvofi Prilohu &. 1 této pozvanky.

ve

Based on the contracts concluded between
related parties or on other legal acts and
measures made or undertaken by the controlling
person no harm or damage were caused to the
Company as the controlled person. Report of the
board of directors on business activities of the
Company and on state of assets of the Company
for the year 2018 is attached as Annex No. 1 to
this invitation.

K BODU €. 4 PROGRAMU VALNE HROMADY S
NAZVEM

AS TO THE POINT NO. 4 OF THE GENERAL
MEETING’S AGENDA

ZPRAVA DOZORCI RADY O VYSLEDCICH

KONTROLNi CINNOSTI ZA ROK 2018, O
PREZKOUMANi  ROCNi  UCETNi  ZAVERKY
SPOLECNOSTI ZA ROK 2018 A ZPRAVY
PREDSTAVENSTVA O  VZTAZICH  MEZI

REPORT OF THE SUPERVISORY BOARD ON
RESULTS OF ITS SUPERVISORY ACTIVITIES IN THE
YEAR 2018, ON RE-EXAMINATION OF THE
FINANCIAL STATEMENTS OF THE COMPANY FOR
THE YEAR 2018 AND REPORT ON RELATED




PROPOJENYMI OSOBAMI ZA ROK 2018 A O
NAVRHU NA VYPORADANI HOSPODARSKEHO
VYSLEDKU ZA ROK 2018

PARTIES OF THE BOARD OF DIRECTORS FOR THE
YEAR 2018 AND BUSINESS RESULT SETTLEMENT
PROPOSAL FOR THE YEAR 2018

bylo navrieno pfijeti nasledujiciho usneseni
Valné hromady:

the following resolution has been proposed to be
agreed on by the General Meeting:

»Valna hromada schvaluje zpravu dozorci rady o
vysledcich kontrolni ¢innosti za rok 2018, o
prezkoumani ro¢ni ucetni zavérky Spoleénosti za
rok 2018 a zpravy predstavenstva o vztazich
mezi propojenymi osobami za rok 2018 a o
ndvrhu na vyporadani hospodaiského vysledku
zarok 2018.“

“The General Meeting approves the report of the
supervisory board on results of its supervisory
activities in the year 2018, on re-examination of
the financial statements of the Company for the
year 2018 and of report on related parties of the
board of directors for the year 2018 and of
business result settlement proposal for the year
2018.”

Odlivodnéni:

Substantiation:

Zprava dozor¢i rady poddvd komplexni obraz o
hospodareni spole¢nosti vroce 2018. Zprava
dozoréi rady o vysledcich kontrolni ¢innosti za
rok 2018, o prezkoumani ro¢ni udetni zavérky
Spoletnosti za rok 2018 a zpravy predstavenstva
o vztazich mezi propojenymi osobami za rok
2018 a o navrhu na vypofadani hospodarského
vysledku za rok 2018 tvofi Prilohu & 3 této
pozvanky.

The annual report provides an overall report on
the Company’s business activities in the year
2018. Report of the supervisory board on results
of its supervisory activities in the year 2018, on
re-examination of the financial statements of the
Company for the year 2018 and of report on
related parties of the board of directors for the
year 2018 and of business result settlement
proposal for the year 2018 is attached as Annex
No. 3 to this invitation.

K BODU €. 5 PROGRAMU VALNE HROMADY $
NAZVEM

AS TO THE POINT NO. 5 OF THE GENERAL
MEETING’S AGENDA

SCHVALENIi  RADNE UCETNI  ZAVERKY

SPOLECNOSTI ZA ROK 2018

Approval of the Company’s financial statement
for the year 2018

bylo navrieno pfrijeti nasledujiciho usneseni
Valné hromady:

the following resolution has been proposed to be
agreed on by the General Meeting:

»Valnd hromada schvaluje fadnou ucetni

zavérku Spolec¢nosti za rok 2018.”

“The General Meeting approves the financial
statement of the Company for the year 2018.”

Odtivodnéni:

Substantiation:

Radna Gcetni zavérka Spole¢nosti za rok 2018
poddva komplexni obraz o hospodafeni
spolecnosti  vroce 2018; ucetni

zavérka

The Company's annual financial statements for
2018 provide a comprehensive picture of the
company's operations in 2018; the Company's




Spolecnosti za rok 2018 tvofi Pfilohu €. 4 této
pozvanky.

annual financial statements for 2018 are
attached as Annex No. 4 to this invitation.

K BODU €. 6 PROGRAMU VALNE HROMADY S
NAZVEM

AS TO THE POINT NO. 6 OF THE GENERAL
MEETING’S AGENDA

ROZHODNUTI o} VYPORADANI
HOSPODARSKEHO VYSLEDKU SPOLECNOSTI ZA
ROK 2018

DECISION OF SETTLEMENT OF BUSINESS RESULT
OF THE COMPANY FOR THE YEAR 2018

»Valnd hromada schvaluje pouziti zisku
Spolecnosti vykdzané za rok 2018 ve wysi
2585 421,67 K¢ ke snizeni neuhrazené ztraty

“The General Meeting approves the profit of the
Company for the year 2018 in the amount of
CZK 2.585.421,67 to be used to reduce the

minulych let dle ndvrhu predstavenstva | accumulated losses of previous years as

Spole¢nosti.” proposed by the board of directors of the
Company.”

Odavodnéni: Substantiation:

Spole¢nost hospodafila se ziskem ve wysi
2585421,67 KE. Predstavenstvo Spolecnosti
navrhuje, aby byla zisk pouZit na snizeni
neuhrazené ztraty minulych let. Navrh
predstavenstva SpoleCnosti na vyporadani
hospodarského vysledku tvofi Pfilohu & 5 této
pozvanky.

The overall profit of the Company amounts to
CZK 2.585.421,67. The Board of Directors
proposes to use the profit to reduce the unsettled
loss from previous years. Proposal of
management board of the Company on
distribution of the economic results of the
Company is attached as Annex No. 5 to this
invitation.

K BODU €. 7 PROGRAMU VALNE HROMADY S
NAZVEM

AS TO THE POINT NO. 7 OF THE GENERAL
MEETING’S AGENDA

SCHVALENi PRODEJE NEMOVITEHO MAJETKU
SPOLECNOSTI V ROCE 2018

APPROVAL OF SALES OF THE COMPANY’S REAL
PROPERTIES IN THE YEAR 2018

bylo navrieno pfijeti nasledujiciho usneseni
Valné hromady:

the following resolution has been proposed to be
agreed on by the General Meeting:

»Valnd hromada schvaluje prodeje nemovitého
majetku Spole¢nosti uskuteénéné v roce 2018

“The General Meeting approves the sales of the
real property of the Company in the year 2018”

Odlivodnéni:

Substantiation:

SpoleCnost vroce 2018 prodala nasledujici
nemovity majetek:

The Company sold the following real properties
in the year 2018:




City Street Status Sales price Sales date Buyer
(by Cadastre)

Brno Cichnova sold 33 000 000 20.7.2018 M. Medlik

Karlo

Vary "Y' Blahoslavova sold 7 000 000 2072018 M. Medlik

Total 40 000 000

K BODU €. 8 PROGRAMU VALNE HROMADY S
NAZVEM

AS TO THE POINT NO. 8 OF THE GENERAL
MEETING’S AGENDA

SCHVALENi AUDITORA DLE § 17 ODST. 1
ZAKONA €. 93/2009 SB., O AUDITORECH A O
ZMENE NEKTERYCH ZAKONU PRO OVERENI
UCETNI ZAVERKY PRO ROK 2019

APPROVAL OF AN AUDITOR FOR THE AUDIT OF
THE FINANCIAL STATEMENTS FOR THE YEAR
2019 IN ACCORDANCE WITH SEC. 17 (1) OF ACT
NO. 93/2009 COLL., ON AUDITORS

bylo navrieno pfijeti nasledujiciho usneseni
Valné hromady:

the following resolution has been proposed to be
agreed on by the General Meeting:

»Valnd hromada schvaluje spoleénost KPMG
Ceska republika Audit, s.r.o., IO 496 19 187, se
sidlem Pobfeini 648/1a, 186 00 Praha 8,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 24185 jako
auditora pro ovéreni ucetni zavérky pro rok
2019.“

“The General Meeting approves the company
KPMG Ceskd republika Audit, s.r.o., with its
registered seat at PobreZni 648/1a, Prague 8,
Post Code 186 00, ID No. 496 19 187 registered
with the Commercial Register maintained by the
Municipal Court in Praque, File No. C 24185 as an
auditor for the audit of the financial statements
for the year 2019.”

Odlvodnéni:

Substantiation:

Spole¢nost KPMG Ceskd republika Audit, s.r.o.
byla valnou hromadou Spolecnosti zvolena jako
auditor acetni zdvérky v predchozich letech a
s ohledem na kvalitu poskytovanych sluzeb bylo
navrieno zvoleni spoleénosti KPMG Ceska
republika Audit, s.r.0. jako auditora i pro rok
2019.

The company KPMG Ceskd republika Audit, s.r.o.
had been approved as an auditor of the
Company’s financial statement in the previous
years and with respect to the quality of services
provided the company KPMG Ceskd republika
Audit, s.r.o. has been proposed to be approved as
an auditor for the year 2019.

K BODU €. 9 PROGRAMU VALNE HROMADY S
NAZVEM

AS TO THE POINT NO. 9 OF THE GENERAL
MEETING’S AGENDA




SCHVALENI UZAVRENi DODATKU KE SMLUV
UVERU

APPROVAL OF CONCLUSION OF AMENDMENTS
TO THE LOAN AGREEMENTS

bylo navrieno pfijeti nasledujiciho usneseni
Valné hromady:

the following resolution has been proposed to be
agreed on by the General Meeting:

»Valna hromada schvaluje uzavreni dodatkd ke
smlouvam o Gvéru.”

“The general meeting approves execution of the
amendments to the loan agreements.”

Oduvodnéni:

Substantiation:

Dodatky ke smlouvam o Gvéru ve znéni tvoficim
Ptilohu €. 6 této pozvanky vyhovuji zdkonnym
poZadavklm a poZadavk(m stanov Spolec¢nosti a
obsahuji trzni podminky pro srovnatelné typy
smluv.

The amendments to the loan agreements
enclosed as Annex No. 6 meet the statutory
requirements and requirements of the statutes of
the Company and contain market-standard
conditions of comparable type of agreements.

K BODU €. 10 PROGRAMU VALNE HROMADY S
NAZVEM

AS TO THE POINT NO. 10 OF THE GENERAL
MEETING’S AGENDA

ZNOVU JMENOVANI CLENA PREDSTAVENSTVA
SPOLECNOSTI PANA ING. ZBYNKA LAUBEHO

RE-APPOINTMENT OF ING. ZBYNEK LAUBE IN
THE POSITION OF A MEMBER OF THE BOARD OF
DIRECTORS OF THE COMPANY

bylo navrieno pfijeti nasledujiciho usneseni
Valné hromady:

the following resolution has been proposed to be
agreed on by the General Meeting:

»,Valna hromada znovu jmenuje pana Ing. Zbyrika
Laubeho ¢lenem predstavenstva Spole¢nosti.”

“The General Meeting re-appoints Ing. Zbynék
Laube as a member of the Board of Directors of
the Company.”

Oduvodnéni:

Substantiation:

Clen pfedstavenstva pan Ing. Zbynék Laube bude
znovu jmenovan jako ¢len predstavenstva.

Member of the Board of Directors Ing. Zbynék
Laube will be re-appointed as a member of the
Board of Directors.

K BODU €. 11 PROGRAMU VALNE HROMADY S
NAZVEM

AS TO THE POINT NO. 11 OF THE GENERAL
MEETING’S AGENDA

SCHVALENI  CINNOSTI PREDSTAVENSTVA

SPOLECNOSTI ZA ROK 2018

APPROVAL ON PERFORMANCE OF THE
COMPANY’S BOARD OF DIRECTORS FOR THE
YEAR 2018




»Valna hromada schvaluje ¢innosti | “The General Meeting approves the performance

pfedstavenstva Spole¢nosti za rok 2018. of the Company’s board of directors for the year
2018.”

Odlvodnéni: Substantiation:

Pfedstavenstvo  Spolecnosti vroce 2018 | The board of directors of the Company has duly

vykondvalo svou funkci fadné a vsouladu se
zajmy Spolecnosti.

performed its duties in accordance with the
Company'’s interests in the year 2018.

Zépis akcionard do listiny pfitomnych zaéind v
12:00 hod. v misté kondni valné hromady.
Akcionaf — fyzické osoba a statutdrni organ
pravnické osoby se prokazou platnym prikazem
totoZnosti. Akcionar — pravnicka osoba se dale
prokdZe platnym vypisem 1z obchodniho
rejstiiku. Zmocnénec akcionare pro prokazani
své totoZnosti predloZi platny prikaz totoZnosti
a plnou moc podepsanou zastoupenym
akciondrem.

Registration of the shareholders of the Company
starts at 12:00 at the registered office of the
Company. A Shareholder — natural person and
statutory body of a legal entity will be identified
by a valid ID card. A shareholder — legal person
will be identified by a valid extract from the
commercial register. Representative(s) acting
upon a power of attorney shall present a valid
identity card and a power of attorney signed by
the represented shareholder.

Pfedstavenstvo Spole¢nosti upozoriiuje, Ze pro
pfipad rozporli mezi znénim této pozvanky v
jazyce €eském a v jazyce anglickém je rozhoduijici
znéni v jazyce Ceském.

The Board of Directors points out that in case of
any discrepancies between the Czech and English
wording of this invitation, the Czech language
version shall prevail.

Prilohy / Annexes:

1) Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a stavu majetku Spoleénosti za rok

2018

1) Report of the board of directors on business activities of the Company and on state of assets of

the Company for the year 2018

2) Zprava predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2018

2) Report of the board of directors on related parties for the year 2018

3) Zprava dozor¢i rady o vysledcich kontrolni ¢innosti za rok 2018, o prezkoumani ro¢ni uéetni
zévérky Spole¢nosti za rok 2018 a zpravy predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami za
rok 2018 a o navrhu na vypofadani hospodarského vysledku za rok 2018

3) Report of the supervisory board on results of its supervisory activities in the year 2018, on re-

examination of the financial statements of the Company for the year 2018 and of report on related

parties of the board of directors for the year 2018 and of business result settlement proposal for the
year 2018




4) Radnd ucetni zavérka Spole¢nosti za rok 2018

4) Annual financial statement of the Company for the year 2018

5) Ndvrh predstavenstva Spole¢nosti na vypofadani hospodafského vysledku

5) Proposal of management board of the Company on distribution of the economic results of the
Company

6) Dodatky ke Smlouvam o Gvéru

6) Amendments to the Loan Agreements

V Praze / In Prague, dne 15. dubna 2019 / on 15 April 2019

0]
L_ 1 "-___),/'

Jr§1éno / Name: Guy St John Barker

Funkce / Position: Pfedseda pFredstavenstva / Chairman of the board of directors

Jméno / Name: Ing. Zbynék Laube

Funkce / Position: Clen pFedstavenstva / Member of the board of directors

Potvrzuji v€asné pfijeti pozvanky v souladu se I hereby confirm timely deliverance of the
stanovami Spolecnosti: invitation in accordance with articles of
association of the Company:

Jméno / Name:

Funkce / Position:
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ARCONA

Arcona Capital Central European
Properties, a.s.

Vyroc€ni zprava

7a rok

2018
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Zékladni udaje o spolenosti

Obchodni firma: Arcona Capital Central European Properties, a.s. (déle ,spole¢nost”)
Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, Politickych vézfit 912/10, PSC 110 00

I¢: 247 27 873

Pravni forma: akciova spoleénost

Pfedmét podnikani spole¢nosti:

- prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor bez poskytovani jinych neZ zakladnich sluieb
zajistujicich Fadny provoz nemovitosti, bytti a nebytovych prostor,

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

SpoleCnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 16436. Spolecnost vznikla 1. fijna 2010 jako spole¢nost nastupnicka na zakladé vnitrostatni fuze
splynutim zanikajicich spole¢nosti MEI Properties, a.s. a DELTATEL, s.r.o.

Ke dni 31. prosince 2018 je zakladni kapital 26 343 tis. K¢ a je zcela splacen.

Spolecnost ma k datu 31. prosince 2018 nasledujici akcie:

Pocet akcii Druh akeii NominaIni hodnota (K&) Hodnota celkem (K&)
kmenové akcie na jméno v
546 listinné podobé 25 000 13 650 000
kmenové akcie na jméno v
4 listinné podobé 5 000 20 000
kmenové akcie na jméno v
1 listinné podobé& 15 000 15 000
kmenové akcie na jméno v
12 658 listinné podobé& 1 000 12 658 000
Celkem 26 343 000

Udaje o statutarnich a dozorgich orgénech spoletnosti

Clenové predstavenstva a dozoré rady k 31. prosinci 2018

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Guy St John Barker (pfedseda) Tina Kathrin Rauh (pfedseda)
Zbynék Laube

Za spolecnost jednd kaZdy ¢len piedstavenstva samostatné.

Zmény v obchodnim rejstiiku
V roce 2018 byly provedeny tyto zmény v obchodnim rejstiiku:
21. ¢ervna 2018 doslo k vymazu ¢lenl dozordi rady: Ing. Martina Krej¢iho a Mgr. Jany Samkové.

21. éervna 2018 doSlo ke zméné jedndni predstavenstva. Nyni jedna za spoleCnost kaidy ¢len
pfedstavenstva samostatné.



Zpréava o podnikatelské ¢innosti spole€nosti, stavu jejiho majetku a vyvoji za Gcetni obdobi roku 2018

Spoleénost je  vlastnikem  portfolia  nemovitosti  plvodné  vlastnénych  spolecnosti
02 Czech Republic a.s., které nabyla v roce 2008. Nemovitosti jsou lokalizovany ve velkych méstech,
kterd tvori krajskd a dal3i mésta Ceské republiky vyjma Prahy. Celkové pronajimatelné plocha budov
tvofi pfiblizné 140 000 m2.

Pfedmétem podnikadni spoleénosti je (i) prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez
poskytovéni jinych neZ zékladnich sluZeb a (i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach €. 1 az 3
fivnostenského zdkona. Co do pfedmétu podnikdni a co do podnikatelské Cinnosti spole¢nosti nedoslo
v uplynulém téetnim obdobi roku 2018 k Zadnym zménam.

Cilem spoleénosti je dosaZeni co nejvyssiho vynosu z prondjmu nemovitosti a pribézny prodej
jednatlivych nemovitosti z portfolia v pfipadé adekvatni nabidky, resp. dosaZeni odpovidajici prodejni

viye

ceny. V pozdéjsi fazi projektu bude cilem prodej celého portfolia nemovitosti.

Nejvyznamnéj$i slozkou aktiv spole¢nosti byla i v roce 2018 aktiva dlouhodoba, konkrétné se jedna
o dlouhodoby hmotny majetek, ktery je i nadale prfedmétem zastavniho prava ve prospéch
Raiffeisenbank a.s.

Aktiva spoleénosti jsou kryta zejména cizimi zdroji, a to pfedeviim uvérem Raiffeisenbank a.s. a ke
konci roku 2018 dlouhodobymi zavazky vii¢i spiiznénym osobam.

V roce 2018 spoleénost eviduje pouze bankovni Uvéry, jejichz splatky jsou v souladu s provoznim tokem
hotovosti. Spoleénosti byl poskytnut spoleénosti Raiffeisenbank a.s. tivér ve vysi 1299 miliond K¢ na
potatku projektu v roce 2008, pfiéemZ zbyvajici neuhrazena ¢astka Gvéru ke konci roku 2018 £inila 462
milion( K&. Spoleénost v roce 2018 fadné a véas splatila 35 milionl Ké a formou mimoiadnych splatek
pak 58 milionl K¢.

Nadale viak md spoletnost zdvazky vaéi nebankovnim subjektlm, jejichZz urokové naklady maiji
vyznamny vliv na hospodaiské vysledky spolecnosti. Spoleénost Fedi véasnou thradu téchto zavazki
ziskanim nowych finanénich prostfedkd, a to formou prodeje vybranych nemovitosti a formou
prefinancovani téchto zavazkad jinymi zdroji s nizsim tGrokovym zatizenim.

V prib&hu 2018 provedla spoleénost prodej 2 nemovitosti, z jehoZ vynosu v bézném obdobi uhradila
formou povinné mimoiadné splatky ¢ast tvéru Raiffeisenbank a.s.

Za rok 2018 doséahla spoleénost celkového zisku ve vysi 2,6 miliond K&.

Pfedstavenstvo spole¢nosti ma v planu v prabéhu roku 2019 i naddle posilovat kapitalovou strukturu
spolecnosti, a to:

1. restrukturalizaci zavazkil a jejich moZnym nahrazenim novym zdvazkem s niZ8im drokovym
zatizenim;

2. prodejem vybraného majetku, zejména takového, ktery je predstavenstvem identifikovan jako
prodejny a nestrategické povahy;

3. zvySenim obsazenosti nemovitosti a primérné sazby ndjemného za m?;

4, snizenim provoznich naklada a poplatkd.

Vyznamné udalosti po rozvahovém dni
Po rozvahovém dni nedoslo k 24dné vyznamné udalosti.

Pfedpoklddany vyvoj spole€nosti a jeji Cinnosti

Spoleénost bude pokracovat ve stavajici ¢innosti, jak byla popséna vyse v této zpravé. Prioritou je na
jedné strand zvy3eni trieb zprondjmu jednotlivych budov zajisténé intenzivni aktivitou v oblasti
pronajimaéni, na druhé strané prodej vybranych nemovitosti tfetim strandm.



Vroce 2019 a v dalSich obdobich budou k prodeji zvaZzovany prodeje nemovitosti s podprimérnymi
vysledky. Pribéiné vedeni spole¢nosti proto sleduje vyvoj na relevantnim trhu, aby spole¢nost mohla

Yevs

dle vyhodnosti néktera aktiva prodat a nasledné je i pfipadné nahradit perspektivnéj$imi aktivy.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spoleénost nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztahi

Spolec¢nost nema Zadné aktivity v oblasti Zivotniho prostiedi.

Ke dni 31. prosince 2018 neméla spolecnost Zaddné zaméstnance. Vétsinu svych €innosti spoleénost
zajistuje na zakladé dodavatelskych smluv. Spole¢nost mé uzavieny smlouvy o vykonu funkce se &leny
statutarnich organl spolecnosti.

Organizatni sloZky v zahranici
Spolenost nema Zadné organizaéni slozky v zahranici.

Nabyvani vlastnich obchodnich podila/akcii
Spole€nost nenabyla v roce 2018 vlastni obchodni podily ani akcie ¢i obchodni podily ovladajici osoby.

Audit
Spoleénost je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona €. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, zejm. § 20 a
21, v platném znéni, povinna mit tucetni zavérku ovéfenou auditorem. Zprava auditora o ovéfeni ucetni

v v

zdvérky tvofi pfilohu £. 2 a je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana statutarnim orgdnem spoleénosti v souladu
s ust. § 82 zdkona ¢&. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni, tvofi
pfilohu €. 3 této vyrocni zpravy a jeji nedilnou soucast.

Tato zprava byla niZze uvedeného dne pfedstavenstvem spolefnosti projedndna a jednomysiné
schvalena.

V Praze, dne 6. biezna 2019
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Guy St John Barker Zbynék Laube
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva




ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2018

(v tisicich K&)

Identifika&ni &islo

Obchodni firma a sidlo
Arcona Capital Central European

Properties, a.s.

P

vézia 912/10

110,00 Praha 1 -Nové Mésto

247 27 873 Ceska republika
ozna. AKTIVA . e o Minulé GEetni
rad. Bézné icetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 1496 499 -239735 1256764 1325 212
Stala aktiva 2 1371397 -238168| 1133229 1189 296
B.l. Diouhodoby nehmotny majetek 3 292 - 178 114 211
B.l.2. Ocenitelna prava 4 292 - 178 114 211
B.l.2.1. Software 5 292 - 178 114 211
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 6 1371100 - 237 990 1133110 1189 085
B.I.1. Pozemky a stavby 7 1363115 - 234 966 1128 149 1183 082
B.IL1.1. Pozemky 8 63 386 63 386 71 395
B.I.1.2. Stavby 9 1299729 - 234 966 1 064 763 1111687
B.ll.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 10 3305 -3024 281 319
YO e i R
B.Il.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 12 5 541
B.il.5.2. Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 13 4680 4 680 143
B.1I1. Diouhodoby finanéni majetek 14 5 5
B.IIL.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 15 5 5
c. Obé&Zna aktlva 16 124 155 - 1567 122 588 135 084
C.Il. Pohledavky 17 29137 -1 567 27 570 22 354
c.i.2. Kratkodobé pohledavky 18 29137 - 1567 27 570 22 354
c.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 19 4281 -1 567 2714 3246
C.ll.24. Pohledavky - ostatni 20 24 856 24 856 19 108
C.11.2.4.3. | Stat - dafiové pohledavky 21 1630 1630 1267
C.ll.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 22 1884 1884 1976
C.11.2.4.5. |Dohadné ucty aktivni 23 15768 15 768 10275
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 24 5574 5574 5 590
C.IV. Penézni prostiedky 25 95018 95018 112 730
C.IV1. PenéZni prostiedky v pokladné 26 20 20 37
C.iv.2. Penézni prostredky na uétech 27 94 998 94 998 112 693
D. Casové rozligeni aktiv 28 947 947 832
D.1. Néklady pfistich obdobi 29 167 167 170
D.3. Piijmy pfistich obdobi 30 780 780 662




Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2018

Oznat. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 3 1256764 1325212
Vlastni kapital 32 186 449 184 256
Al Zakladni kapital 33 26 343 26 343
Al Zakladni kapital 34 26 343 26 343
Al Azio a kapitélové fondy 35 228 988 229 380
AllA, Azio 36 225 302 225 302
All.2. Kapitalové fondy 37 3686 4078
All2.2. Ocefiovaci rozdily z pfeceng&ni majetku a zavazkl (+/-) 38 3686 4078
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 39 - 71467 - 144 189
AlV.1. Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 40 - 71467 -144 189

AV. Vysledek hospodaieni béZného Gcetniho obdobi (+/-) 41 2 585 72722

B.+C. Cizi zdroje 42 1070 230 1140 453

B. Rezervy 43 5242

B.2. Rezerva na dan z pfijmG 44 5242

c. Zavazky 45 1070230, 1135211

C.l. Dlouhodobé zavazky 46 997 909 71137

C.l.2. Zavazky k Uvérovym institucim 47 424 484
C.l8. Odlozeny danovy zavazek 48 70 344 71137
C.L9. Zavazky - ostatni 49 503 081

C.193. Jiné zavazky 50 503 081




Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2018

Oznaé. PASIVA fad. Bézné Minulé
i¢etni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
C.IL Kratkodobé zavazky 51 72 321 1064 074
C..2. Zavazky k Gvérovym institucim 52 37732 5565 456
C.I.3. Kratkodobé piijaté zalohy 53 11 565 11 067
C.lL4. Zavazky z obchodnich vztahi 54 10 300 10 448
Cc.8. Zavazky ostatni 55 12724 487 103
C.l.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 56 32 35
C.I1.8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 57 14 16
C.I.8.6. Dohadné Géty pasivni 58 12 630 16 807
C.11.8.7. Jiné zavazky 59 48 470 245

D. Casové rozliSeni pasiv 60 85 503

D.1. Vydaje pfistich obdobi 61 85 297

D.2. Vynosy pristich obdobi 62 206




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové élenéni

we 7

za rok konéici 31. prosincem 2018

(v tisicich K&)

Identifikaéni ¢islo

Obchodni firma a sidlo
Arcona Capital Central European
Properties, a.s.

Politickych véziiti 912/10

110 00 Praha 1 -Nové Mésto

247 27 873 Ceska republika
Oznag. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. B&zné Minulé
ti¢etni uéetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 1 192 498 204 904
A. Vykonova spotfeba 2 112 249 120 078
A2. Spotfeba materialu a energie 3 58 275 55 885
A3. Sluzby 4 53 974 64 193
D. Osobni naklady 5 308 402
DA1. Mzdové naklady 6 230 300
D2. rl:l;:f:; na socialni zabezpeteni, zdravotni poji§téni a ostatni - 78 102
D.2.1. Nékiady na sociélni zabezpedeni a zdravotni pojiténi 8 78 102
Ei Upravy hodnot v provozni oblasti 9 25 809 1 859
E1. r[:\z;:;guhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 10 27 519 6 902
E11 r:zg:guhi?:lté diouhodobého nehmotného a hmotného 1 27 519 30 071
E12. ﬁg;:guh_ogggg :Ir:(éuhodobeho nehmotného a hmotného 12 =23 169
E3. Upravy hodnot pohledavek 13 -1710 -5043
. Ostatni provozni vynosy 14 40 734 277 049
n.1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 15 40 000 276 293
2. Trzby z prodaného materidlu 16 80 21
1L.3. Jiné provozni vynosy 17 654 735
F. Ostatni provozni naklady 18 42 675 253 057
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 19 37 656 243 943
F.3. Dané a poplatky 20 1658 1975
F.5. Jiné provozni naklady 21 3361 7139
= Provozni vysledek hospodareni (+/-) 22 52 191 106 657




Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Vykaz zisku a ztraty - druhové Elenéni

za rok koncici 31. prosincem 2018

Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
acetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 1 2
VL. \ynosové Uroky a podobné vynosy 23 16 21
VL1, Vynosoveé Uroky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici 24 9
osoba
vi2. Ostatni vynosové uroky a podabné vynosy 25 7 21
J. Nakladoveé Uroky a podobné naklady 26 47 372 51 137
JA. ngl::j?;éogzilzy a podobné naklady - oviddana nebo 27 29 429 29 162
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 28 17 943 21975

VIl Ostatni finanéni vynosy 29 2206 30474

K. Ostatni finanéni naklady 30 3511 177

a Finanéni vysledek hospodareni 31 -48 661 -20 819

= Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 32 3530 85738

L. Dafi z pifijmu 33 945 13 016

L.1 Dari z pfijm0 splatné 34 1647 5242
L2 Daii z pfijmi odloZena (+/-) 35 - 702 7774

-2 Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 36 2 585 72722

g Vysledek hospodareni za ticetni obdobf (+/-) 37 2 585 72722

F+ Cisty obrat za (i¢etni obdobi= 1. + Il + lll. + IV. + V. + V1. + 28 235 454 512 448

VIi.




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

vr s

za rok koncici 31. prosincem 2018

(v tisicich K&)

Identifikacni Cislo

Obchodni firma a sidlo
Arcona Capital Central European
Properties, a.s.

110 00 Praha 1 -Nové Mésto

247 27 873 Ceska republika
Bézné Minulée
acetni udetni
obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostfedkii a penéznich ekvivalenti na za&atku Géetniho obdobi 112730 80 445
|Pendzni toky z hlavni vydéleéné &innosti
|Z: Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pfed zdanénim 3530 85 738"
‘A.1. Upravy o nepenéZni operace 69 799 25129
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 27 519 30 071
A.1.2. Zména stavu: -1710 -28212
A.1.2.2. rezerv a opravnych polozek -1710 -28212
A.1.3. Zisk(-} ztrata(+) z prodeje stalych aktiv -2344 -32350
A.1.5. VyGétované nakladové a vynosové (roky 47 356 51116
A.1.6. Pfipadné Gpravy o ostatni nepenézni operace -1022 4504
A, éisty pendzni tok z provozni &innosti pred zdanénim, zménami pracovhiho 73 329 110 867
kapitalu, finan&nimi a mimofadnymi polozkami
iA.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu -6 364 -10 634
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, aktivnich U&td dohadnych a &asového rozli$eni -2663 7 551
A.2.2. Zména stavu kr. zavazku z provozni &innosti, pasivnich Géth dohadnych a ¢asového rozliseni -3701 -18 185
(A éisty pen&zni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim, finanénimi 66 965 100 233
a mimoradnymi poloZzkami
A.3. Zaplacené Groky s vyjimkou kapitalizovanych arokd -17 943 - 43 968
A.4. Pfijaté aroky 16 21
A.5. Zaplacena dan z pfijm( za b&Znou &innost a domérky dané za minulé obdobi -7 864
[A** éist)" penézni tok z provozni &innosti 41174 56 286!
}Penéini toky z investi¢ni innosti
IB.1. Nabyti stalych aktiv -9108 - 35436
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku -9103 -35144
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku - 202
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku -5
[B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 40000 276293
~ B.2.1.Pfijmy zEl'p@gjgleouh_odgbgého.hglotnéhp a nehmotného majetku 40 000 276 203
IB.»** Cisty pendZni tok vztahulici se k investiéni &innosti 30 892 240 857
|[Penézni toky z finanénich &innosti
©.1. Zména stavu dlouhodobych, popF. krétkodobych zévazki z finanéni oblasti -89778  -264 858
(o35 éistj« penézni tok vztahujici se k finanéni Einnosti -89778 - 264 858
|F. Cisté zvy$eni nebo snizeni penéZnich prostiedkil -17 712 32 285
{R. Stav pené&Znich prostiedkl a pendZnich ekvivalentii na konci iéetniho obdobl 95 018 112 730




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

w2

za rok konéici 31. prosincem 2018
(v tisicich KE)

Obchodni firma a sidlo

Arcona Capital Central European
Properties, a.s.

Identifikaéni &islo 110 00 Praha 1 -Nové Mésto
247 27 873 Ceska republika

Nerozdéleny

Ocenovaci zisk nebo

rozdily z prec. neuhrazena Vysledek

. majetku a ztrata minulych hospodafeni bézného
Zakladni kapital Azio zavazku let (+/-) tietniho obdobi Celkem
|Z|flstatek k 1.1.2018 26 343 225 302 4 078 -144 189 72722 184 256
Prevod vysledku hospodareni - - - 72722 -72722 -
Zména ocefiovacich rozdild - - -392 -- - -392
Vysledek hospodafeni za bézny rok -~ - - - 2 585 2 585
[Zhstatek k 31.12.2018 26 343 225 302 3 686 -71 467 2 585 186 449

Nerozdéleny

Ocefiovaci zisk nebo

rozdily z pfec. neuhrazena Vysledek

majetku a ztrata minulych hospodafeni béZného
Zakladni kapital Azio zavazku let (+/-) uéetniho obdobi Celkem
LZl'Jstatek k1.1.2017 26 343 225302 - -139532 -4 657 107 456!
Prevod vysledku hospodareni - - - -4 657 4 657 -
Zména ocenovacich rozdill - - 4078 - - 4078
Vysledek hospodareni za bézny rok - - - - 72722 72722

Zustatek k 31.12.2017 26 343 225 302 4078 -144 189 72722 184 256;




Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Priloha v Gcéetni zavérce

Rok konéicl 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

Spolecnost vznikla 1. fijna 2010 jako spoleCnost nastupnicka na zékladé vnitrostatni fiize splynutim
zanikajici spoletnosti MEI Properties, a.s. ICO 282 53 302 s daldi zanikajici spolednosti
DELTATEL, s.r.0., ICO 278 80 362, v diisledku této fize pfeslo na spoleénost jm&ni obou spole¢nosti.
V roce 2012 doslo k pfejmenovéni spole¢nosti MEI Properties, a.s. ICO 247 27 873 na Palmer Capital
Central European Properties, a.s. a dne 5. 8. 2016 do3lo k zméné€ nazvu spole¢nosti na Arcona Capital
Central European Properties, a.s., (,,Spole¢nost®).

Hlavnim pfedmétem podnikani spoleCnosti je prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez zakladnich sluZeb zajist'ujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych
prostor. Spoleénost je vlastnikem portfolia nemovitosti nachazejicich v tuzemsku.

Spole¢nost nem4 vlastni zamé&stnance a ¢innost spolednosti je zajist'ovana dodavatelskym zptisobem.

Vlastnici spolecnosti

Akcionafi spolecnosti k 31. prosinci 2018 jsou:

MEI-Czech Offices II C.V. (Nizozemské kralovstvi) 42,11 %
Middle Europe Opportunity Fund III N.V. (Nizozemské kralovstvi) 37,10 %
Ostatni (Nizozemské kralovstvi) 20,79 %

Sidlo spolecnosti
Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Politickych véziid 912/10
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Identifikacni cislo
24727 873

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Guy St John Barker (pfedseda) Tina Kathrin Rauh (pfedsedkyng&)
Zbynék Laube

Za spoleénost jedna kazdy ¢len pfedstavenstva samostatné.



Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Priloha v Gcetni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K&)

Zmény v obchodnim rejstiiku
V roce 2018 byly provedeny tyto zmény v obchodnim rejstiiku:
21. &ervna 2018 doglo k vymazu §lenti dozoréi rady: Ing. Martina Krejéiho a Mgr. Jany Samkové.

21. &ervna 2018 doslo ke zmén& jednéani pfedstavenstva. Nyni jednd za spolecnost kazdy Clen
predstavenstva samostatné.

-----

konsolidovana Giéetni jednotka patfi, sestavuje Florjin Investments B.V. se sidlem Rijksweg 162b,
Limmen, Nizozemské Kralovstvi. Tuto konsolidovanou uéetni zavérku je mozné ziskat v sidle
konsolidujici spole¢nosti.

Konsolidovanou uletni zivérku nejuz§i skupiny wletnich jednotek, ke které spoletnost jako
konsolidovana tidetni jednotka patfi, sestavuje MEI-Czech Offices II C.V. se sidlem v Kollenbergweg
56, 1101 AR Amsterdam-Zuidoost, Nizozemské Kralovstvi. Tuto konsolidovanou éetni zavérku je
mozné ziskat v sidle konsolidujici spolecnosti.

2. Zasadni Giéetni postupy pouzivané spoleénosti
Uketni zavérka byla pfipravena na zakladé Gicetnictvi vedeného v souladu se zédkonem o tidetnictvi a
piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.
Tato 0éetni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlaSkou MF CR &. 500/2002 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, pro Gletni
jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného tidetnictvi. Srovnavaci iidaje za rok

2017 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a oznatovanim poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty
dle vyhlasky v platném znéni pro rok 2018.

Uketni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spolednosti.
a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cen€. Dlouhodoby hmotny
majetek v pofizovaci cen& do 40 tis. K& a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do
60 tis. K& neni vykazovan v rozvaze a je i¢tovan do nakladd v roce jeho pofizeni.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy material, pfimé mzdy a reZijni
naklady piimo spojené s jeho vyrobou az do doby jeho aktivace.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovéni
Stavby Linearni 30/50 let
Stroje a pfistroje Lineérn{ 5let

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé®.
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Technicka zhodnoceni na najatém hmotném majetku jsou odpisovana linearni metodou po dobu
trvani ndjemni smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vzdy po tu, ktera je kratsi.

b) Stanoveni opravnych poloZek a rezerv
Dlouhodoby hmotny majetek

Spole¢nost tvoii opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku na zékladé porovnani
celkové zistatkové hodnoty portfolia budov a pozemki s celkovym trzmim ocenénim tohoto
portfolia. Tento postup byl zvolen Spole€nosti s ohledem na jeji obchodni strategii.

Pfi stanoveni trzniho ocenéni vychazi Spole¢nost ze znaleckych posudki, z analyz p¥ipravenych
externimi znalci i z internich ocenéni.

Tvorba a z(i¢tovani opravnych polozek je vykdzana ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Upravy
hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doasné®.

Pohledavky

Spole¢nost stanovi opravné poloZky k pochybnym pohleddvkam na zaklad® vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakaznikid a vékové struktury pohledavek.

Tvorba a zu¢tovani opravnych polozek je vykazana ve vykazu zisku a ztrity v poloZce ,,Upravy
hodnot pohledavek®.

Rezervy

Rezervu na dafi z pi{jmt vytvafi spoleénost vzhledem k tomu, Ze okam?Zik sestaveni (i¢etni zavérky
predchazi okamzZiku stanoveni vySe dailové povinnosti. V nasledujicim u¢etnim obdobi spole¢nost
rezervu rozpusti a zaiCtuje zjiSténou daflovou povinnost.

c) Piepocty cizich mén
Spole€nost pouZiva pro pfepodet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V priibéhu roku Gétuje
spole€nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.
Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni pfepoditavana podle kurzu devizového
trhu vyhlaSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztrity jsou zachyceny ve vysledku
hospodaieni.

d) Dai z piijmi
Dail z ptijmi za dané obdobi se skladé ze splatné dan€ a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna daii zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafiového zakladu s pouZitim daiiové sazby platné
v prvni den u€etniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi tidetni a dafiovou hodnotou aktiv
a pasiv, pfipadné dal§ich docasnych rozdild (dafiova ztrata), s pouZitim o&ekdvané datiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené datiové pohledivce se udétuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nasledujicich Géetnich obdobich uplatnéna.
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e) Klasifikace zavazki

Spoleénost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkl, bankovnich uvérd a finan¢nich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je krati neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobe.

f) Vynosy
Trzby z pronajmu jsou zaGtovany k datu poskytnuti sluZeb a jsou vykdziny po odelteni slev
a dan& z pfidané hodnoty. Vynos z piefakturace nékladii je vykdzan v obdobi, s nimZ ¢asové
a vé&cné souvisi. V piipadé prodeje nemovitosti jsou tyto trzby zauCtovany k datu podani navrhu
na vklad do katastru nemovitosti a jsou vykazany v poloZce Trzby z prodaného dlouhodobého
majetku a materidlu po odedteni slev a dan& z pfidané hodnoty. Odpovidajici naklady jsou
vykazany v poloZce Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu.

g) Pouziti odhadu

P¥i pripravé Gletni zavérky pouZiva vedeni Spolecnosti odhady a stanovuje pfedpoklady, které
maji vliv na uplatnéni (i¢etnich postupil a na vy3i majetku, zdvazki, vynosi a nakladl vykazanych
v idetni zavérce. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti a rznych
dalsich faktord, které jsou povaZovany za pfiméfené k datu sestaveni ucetni zaveérky, a pouzivaji
se v situaci, kdy u&etni hodnoty majetku a zavazkd nejsou zcela evidentni z jinych zdroji nebo
kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych uéetnich politik. Skute¢né vysledky se mohou od
odhadt liit. Odhady a predpoklady jsou prib&né revidovany. Upravy tetnich odhadd jsou
zohlednény v obdobi, ve kterém jsou tyto odhady revidovéany, pokud se revize tyka pouze daného
i¢etniho obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud revize ovliviluje soucasné i
budouci obdobi. Odhady a vychozi predpoklady pouZité v b&Zném udetnim obdobi ovliviiuji
predevsim hodnotu vykdzaného dlouhodobého hmotného majetku a odloZené dané.

h) PenéZni prostiedky uloZené k zajisténi bankovnich Gveért
Spolegnost uétuje o pen&znich prostiedcich uloZenych jako zajiSténi v souladu s podminkami
bankovnich Gvérh jako o PenéZnich prostedcich na uctech.

i) PenéZni prostiedky uloZené na vazaném uctu
Pen&Zni prostiedky souvisejici s prodejem dlouhodobého majetku uloZené na vazaném uctu
(escrow udet) jsou k rozvahovému dni v pfipad®, Ze nejsou splnény vSechny poZadavky na
uvolnéni téchto penéZnich prostiedkii, vykazovany jako Jiné kritkodobé pohledivky z diivodu
omezené disponibility spole€nosti s témito pendznimi prostredky.

j) Derivaty
Spoletnost pouZziva trokové swapy slouzici k zaji$téni rizika spojeného s pohybem urokovych
sazeb. Tyto derivaty spole¢nost oceiluje realnou hodnotou k rozvahovému dni. Redlna hodnota je
stanovena na zdkladé hodnoty stanovené znalcem.

V souladu s Gdetnimi pfedpisy se spoleénost rozhodla aplikovat zajistovaci UCetnictvi pro
vykazovani dopadi ze zajisténi ménovych rizik.

Zajistovaci ucetnictvi spolecnost aplikuje, pokud:

e zaji$téni je v souladu se strategii spole¢nosti pro fizeni rizik,
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e v okamziku uskutecnéni zajist'ovaci transakce je zaji§tovaci vztah formalné zdokumentovan,
o olekava se, Ze zajiSt'ovaci vztah bude po dobu jeho trvani efektivni,
e efektivita zajiStovaciho vztahu je objektivné méfitelna,

e zajiStovaci vztah je efektivni v prab&hu éetniho obdobi, coZ znamen4, Ze zmény redlnych
hodnot nebo penéznich toki zajistovacich nastroji odpovidajici zajistovanému riziku jsou v
rozmezi 80 % aZ 125 % zmén redlnych hodnot nebo penéZznich toki zajistovanych nastroji
odpovidajicich zajist ovanému riziku,

e vpiipadé zajisténi penéZnich tokt je odekdvana transakce vysoce pravdépodobnd a
predstavuje riziko, Ze v pené€znich tocich dojde ke zménam, které ovlivni zisk nebo ztratu.

V souladu s tcetnimi pfedpisy Spole€nost pouziva zajistovaci uetnictvi k zachyceni vlivu
zaji§téni ménového rizika (bankovni Gvér).

V piipadé, kdy spolecnost zaji$tuje riziko variability v penéZnich tocich ze zati¢tovanych aktiv
nebo pasiv nebo ofekavanych transakci, je efektivni ¢ast zajisténi (tj. zmé&na redlné hodnoty
zajistovaciho instrumentu z titulu zaji§tovaného rizika) vykdzéana jako soudast vlastniho kapitalu
v poloZce ,,Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazki“. Neefektivni &ast je zahrnuta
ve vykazu zisku a ztraty.
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3. Dlouhodoby majetek

Pozemky Stavby Vybaveni g;i?;‘( Po;;it}?;té Cclzlgelrg Celzl:)clrr;
Pokizovaci cena
Zustatek k 1.1. 71395 1326 328 3347 143 5541 1 406 754 1656 333
Piirdstky - 4 414 9 4 680 -- 9103 35144
Ubytky -8 009 -36 697 -51 - - -44 757 284 723
Ptefittovani - 5684 -- -143 -5 541 -- --
Zist. k 31.12. 63 386 1299 729 3305 4 680 -- 1371100 1406 754
Opravky
Zustatek k 1.1, -- 214 641 3028 - -- 217 669 228 459
Ptirustky -- 27375 47 - -- 27422 29 990
Ubytky - -7 050 -51 - - -7 101 -40 780
Pfetétovani - -- - -- -- - -
Zustatek k 31.12, - 234 966 3024 -- -- 237 990 217 669
Opravné polozky
Zustatek k 1.1. -- - -- - -- -- 23169
Zmégna stavu opr. poloZek -- - - -- -- - -23169
Zustatek k 31.12. - - -- - -- - -
Zist. hodn. 1.1. 71 395 1111687 319 143 5541 1 189 085 1404 705
Ziist. hodn. 31.12. 63 386 1 064 763 281 4 680 - 1133110 1189 085

Celkovy potet nemovitosti ¢inil 41 k 31. prosinci 2018 (2017 —43).

Mezi nejvyznamné&jsi tibytky dlouhodobého majetku v roce 2018 pattil prodej nemovitosti v Brn¢ a
Karlovych Varech (2017 — prodej nemovitosti v Pardubicich, Zlin€, Brng, Jihlavé a Plzni).

Hodnota majetku uvedend ve znaleckém posudku pfipraveném spoleénosti CBRE s.r.o. k 31. prosinci
2018 a schvaleném vedenim spoleénosti byla vy$3i neZ hodnota vykazand v Géetnictvi, proto nebylo o
opravné poloZce G¥tovano. V piipads, Ze by Spolednost nepostupovala dle bodu 2b G&etnich politik
(ocenéni portfolia) a porovnala hodnotu ocenéni jednotlivych budov a jejich pfislusnych pozemkd, pak
by Spolegnost k 31. prosinci 2018 vykazovala opravnou poloZku ve vysi 121 746 tis. K& (2017 —

144 999 tis. K&).

Majetek zatizeny zastavnim pravem je uveden v bodé 11.
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4. Dlouhodoby finanéni majetek

V roce 2018 Spoleénost jako jediny spole¢nik zaloZila tyto dcefiné spoleénosti:

2018 Vlastnicky podil Zikladnf kapital
Arcona Capital CEP I s.r.o. 100% 1
Arcona Capital CEP II s.r.o. 100% 1
Arcona Capital CEP Il s.r.0. 100% 1
Arcona Capital CEP IV s.r.o. 100% 1
Arcona Capital CEP V s.r.o. 100% 1
Celkem 5 -

Spoleénosti v roce 2018 nebyly aktivni.

5. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztahii.

a) Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht €ini 4 281 tis. K& (2017 — 6 523 tis. K&), ze kterych
3 810 tis. K& (2017 — 4 268 tis. K&) piedstavuji pohledavky po lhité splatnosti. Opravna polozka
k pochybnym pohledavkam k 31. prosinci 2018 &inila 1 567 tis. K& (2017 — 3 277 tis. K&).

b) Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztahd &ini 10 300 tis. K& (2017 — 10 448 tis. K&), z toho
po splatnosti 0 tis. K& (2017 — 1 988 tis. K&).

6. Kratkodobé prijaté zalohy

Kratkodobé ptijaté zalohy ve vysi 11 565 tis. K& (2017 — 11 067 tis. K&) pfedstavuji pfedeviim pfijaté
kauce v souvislosti s prondjmem nemovitosti a zalohu za spravu nemovitosti.

7. Dohadné ucty aktivni

Dohadné ucty aktivni ve vysi 15 768 tis. K& (2017 — 10 275 tis. K¢&) se vztahuji k vyGétovani sluzeb
prefakturovavanych najemnikiim, zejména za dodavky tepla.

8. Opravné polozky

Opravna polozka k pohledavkam

Zustatek k 1.1.2018 3277
Zména b&zného tidetniho obdobi - 1710
Zustatek k 31.12.2018 1567
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9. Zakladni kapital a emisni azio

Zikladni kapital AZio Celkem
546 akcii na jméno v listinné podobg& ve jmenovité hodnoté 25 000 K& 13 650 -- 13 650
4 ks akcie na jméno v listinné ve jmenovité hodnoté 5 000 K¢ 20 -- 20
1 ks akcie na jméno v listinné ve jmenovité hodnot# 15 000 K& 15 - 15
12 658 ks akcie na jméno v listinné ve jmenovité hodnoté 1 000 K& 12 658 225302 237 960
Zistatek k 31. 12. 2018 26 343 225302 251 645

10. Vlastni kapital

Ke dni sestaveni Gi¢etni zavérky nebylo rozhodnuto o rozdéleni zisku za rok 2018.

11. Bankovni Gvéry

. Zustatek Splatnodo 1 Splatnood 1  Splatno v nasl.
2018 Splatnost Urok. sazba 31.12.2018 roku do 5 let letech
Uvér 2028 3M Pribor + 2,65% 462 216 37732 128 332 296 152
Celkem 462216 37732 128 332 296 152

] Zistatek Splatnodol Splatnood 1  Splatno v nasl.
2017 Splatnost Urok. sazba 31.12.2017 roku do 5 let letech
Uvér 2028 3M Pribor + 2,65% 555456 555 456 - -
Celkem 555456 555456 - -

Bankovni uvér byl k 31. prosinci 2017 vykazan jako kratkodoby z divodu moZnosti banky vyuZzit
pfediasné splaceni Gvéru k 31. Gervenci 2018. Tato moZnost nebyla bankou vyuZita. Dal3{ termin pro

vyuziti pred&asného splaceni je stanoven na 31. Servence 2023.

Bankovni uvér je poskytnut v K& a zajistén nasledovné:
—  Zastavnim pravem k nemovitostem

—  Zastavnim pravem k pohledavkam

—  Zastavnim pravem k pohledavkam z pojistného

—  Zastavnim pravem k bankovnim a¢tim

—  Zastavnim pravem k akciim spole¢nosti

Ostatni zavazky spolenosti jsou podfizeny bankovnimu Gvéru. Bankovni Gvér je splacen Ctvrtletné
a v pripadg prodeje nemovitosti je provedena mimotfadna splatka Gvéru.

Urokové riziko spojené s bankovnim vé&rem je zajiiténo uzavienim Grokového swapu v roce 2014.
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Od 1. ledna 2017 Spoleénost zadala aplikovat zajiStovaci Gcetnictvi. Realna hodnota zajist'ovacich
derivati poniZend o efekt odlozené dané je v souladu s t€etnimi postupy uvedenymi v bod& 2j)

uctovana jako Ocetiovaci rozdil z pfecenéni majetku ve vlastnim kapitélu spoleénosti.

2018 Datum uzavieni M¢éna Nominalni hodnota Realné hodnota
Urokovy swap 22.12.2014 31.1.2020 CZK 457 236 5 573 (pohledavka)
2017 Datum uzavieni Ména Nominélni hodnota Realna hodnota
Urokovy swap 22.12.2014 31.1.2020 CZK 457 236 5 590 (pohledéavka)

12. Informace o trzbach

TrZby spole¢nosti pfedstavuji trzby z pronajmu bytovych a nebytovych prostor v tuzemsku a trzby ze

sluzeb souvisejicich s timto nijmem.

Triby z prodeje dlouhodobého majetku predstavuji prodej 2 nemovitosti vroce 2018 (2017 —

7 nemovitosti).

13. Ostatni finanéni naklady a vynosy

Ostatni finan¢ni naklady a vynosy pfedstavuji pfedevsim realizované a nerealizované kurzové zisky

a ztraty a vynosy z derivatovych operaci.

14. Informace o spfiznénych osobach

a) Transakce se spfiznénymi stranami

Spole¢nost vykazuje v pozici Jiné zdvazky nasledujici zistatky z titulu pijéek vuéi spiiznénym

osobam:
Kratkodoba &ast Dlouhodoba ¢4st
2017 2018 2017 2018
Vét§inovy akcionat - - - -
Ostatni spfiznéné osoby 470 190 - - 503 081

Spole€nost eviduje pfijaté piijéky od spole¢nosti MEOF III. N.V. ve vysi 353 807 tis. K& (2017 —
330 775 tis. K&) véetné kapitalizovanych tirokti a Florijn Investments B.V. ve vysi 149 274 tis. K&
(2017 — 139 415 tis. K&). Urokové sazby obou pijéek jsou fixni ve vysi 8 %. Obg pljcky jsou
poskytnuty v EUR a splatné 30. Cervna 2024. Za rok 2018 €inily urokové naklady 29 429 tis. K&

(2017 — 29 162 tis. K&).

Tyto pijcky jsou podfizeny bankovnimu Gvéru.
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b) Odmény a pjcky Elenim statutarnich a dozorcich orgénii

Piedstavenstvo Dozor¢i rada
2017 2018 2017 2018
Pocet Elend 2 2 3 1
Odmény z titulu vykonu funkce 150 120 150 110

Zavazky viiéi Slentim statutdrnich a dozoréich organi k 31. prosinci 2018 ¢ini 48 tis. K& (2017 —
55 tis. K¢&) a jsou vykazany jako Jiné kratkodobé zavazky.

Zavazky ze socialniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi €ini 32 tis. K& (2017 — 35 tis. K&).

15. Stat — darnové zavazky a pohledavky
Dariové zdvazky &ini 14 tis. K& (2017 — 16 tis. K¢).

V pozici Stat — dafiové pohledavky ve vysi 1 630 tis. K& (2017 — 1 267 tis. K&) vykazuje Spolecnost
k 31. prosinci 2018 predeviim pohledavku z titulu dané z pfidané hodnoty a z titulu dané z pf{jmd.

V roce 2018 byla rezerva na dail z pifjmi ve vysi 1 647 tis. K& (2017 — 5 242 tis. K<) snizend o
zaplacené zilohy ve vys$i 2 622 tis. K& (2017 — 0 tis. K¢) a vysledna dafiovd pohledivka ve vysi
975 tis. K& je vykdzana v pozici Stat — daiiové pohledavky (2017 — vysledny zivazek ve vySi
5 242 tis. K& byl vykazany v pozici Rezerva na dai z pf{jmi).

16. Dohadné Géty pasivni

Dohadné tiéty pasivni ve vysi 12 630 tis. K& (2017 — 16 807 tis. K<&) se vztahuji pfedeviim k vyaétovani
sluZeb prefakturovavanych ndjemcim, zejména za dodavky elektrické energie, a dile za dodavky
ostatnich sluZeb, které vécné a &asove souvisi s Gi¢etnim obdobim, ale ke kterym k datu uéetni zavérky
nebyla obdrZena faktura.

17. Dan z pfijmu
a) Splatna

Za zdafiovaci obdobi 2018 Spoleénost vykazuje datiovou povinnost ztitulu dané z pfijmu
pravnickych osob ve vy§i 1 647 tis. K& (2017 — 5 242 tis. K¢).

b) Odlozena

Pohledéavky Zavazky Rozdil
2017 2018 2017 2018 2017 2018
Dlouhodoby hmotny majetek - -- -70 804 -69777  -70 804 -69 777
Pohledavky 623 298 -- - 623 298
Efektivni ¢4st derivatu (Gétovano do
vlastniho kapitalu) -- -- -956 -865 -956 -865
Odlozen4 datiova pohledavka/(zavazek) 623 298 -71 760 70642 -71137 -70 344
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Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Pfiloha v Géetni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2018
(v tisicich K&)

18.

19.

20.

21.

V souladu s Gcetnimi postupy uvedenymi v bodé 2 (d) byla pro vypodet odloZené dané pouZita
dariova sazba 19 % (2017 — 19 %).

Informace o odménach statutarnim auditoram

Tyto informace jsou uvedeny v pfiloze konsolidované niéetni zavérky sestavené za konsolida&ni celek,
ve kterém je spole¢nost zahrnuta.

Zavazky nevykazané v rozvaze

Spolefnost nema zavazky, které by nevykazala v rozvaze k 31. prosinci 2018 ani 3 1. prosinci 2017.

Pfehled o penéznich tocich

Pro ucely sestaveni pfehledu o pené€Znich tocich jsou pen&Zni prostfedky a pen&Zni ekvivalenty
definovany tak, Ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich uétech a dalsi
finan¢ni aktiva, jejichZ ocenéni miize byt spolehlivé ureno a ktera mohou byt snadno pfemé&néna v
penéZni prostiedky. Zistatek penéznich prostfedkii a penéZnich ekvivalenti je na konci éetniho
obdobi nésledujici:

Zustatek k 31,12,

2018 2017
Penézni prostiedky v pokladng 20 37
PenéZni prostiedky na uétech 94 998 112 693
PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty 95018 112 730

Pené&zni toky z provoznich, investi¢nich nebo finanénich &innosti se uvadéji v piehledu o penéznich
tocich nekompenzované.

Vyznamna nasledna udalost

K datu sestaveni u€etni zavé€rky nejsou vedeni spole¢nosti znamy zadné vyznamné nasledné udélosti,
které by ovlivnily Gcetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Sestayeno dne: 6. bfezna 2019

% S~ - / /57

Guy St John Barker Ing. Zbynék Laube Ing. Martin Krejéi

pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva Finanéni manaZzer
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ZPRAVA
statutdrniho organu spoleé¢nosti
Arcona Capital Central European Properties,
r a.s.
|
o vztazich mezi propojenymi osobami za rok
2018 zpracovand dle § 82 zikona €. 90/2012
Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech

| PREAMBULE

Predstavenstvo spolecnosti v souladu s
ustanovenim § 82 a nasl. zék. é. 90/2012 Sb., o
obchodnich spoleénostech a druistvech, ve
znéni pozdéjdich pravnich predpist (ddle jen
~ZOK") vypracovalo na zakladé své povinnosti
zpravu, ktera popisuje vztahy s propojenymi
| osobami, tj. vztahy mezi ovladanou osobou a
ovlddajici osobou a vztahy mezi ovladanou
osohou a ostatnimi osobami ovlddanymi
stejnou ovladajici osobou. Vztahy jsou
popsany zplUsobem pfihliZejicim k nutnosti
respektovat ustanoveni § 504 zak. . 89/2012
Sb., tykajici se obchodniho tajemstvi.

R
PROPOJENE OSOBY
1. Ovladana osoba:
Spolecnost:  Arcona Capital Central
European Properties, a.s.

' se sidlem: Prahal, Politickych  vézAd
912/10, PS€ 110 00
‘ I€o: 247 27 873
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 16436
(dale také jen jako ,Oviadand osoba“)

2. Ovladaiici osoba:

Spole¢nost:  MEI-Czech Offices Il C.V.

se sidlem: Kollenbergweg 56, 1101 AR
Amsterdam-Zuidoost, Nizozemské kralovstvi
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
obchodni komorou pro Oost Nederland pod
reg. ¢. 08175938.

REPORT
of the statutory body of the company

| Arcona Capital Central European Properties,

on relations within related parties for the
year 2018 drafted in accordance with Sec 82
of Act No. 90/2012 Coll., on Corporations and
Cooperatives

PREAMBULE

In accordance with Sec 82 of Act No. 90/2012
Coll., on Corporations and Cooperatives, as
amended, (the “ABC”) the management board
of the company have drawn up a report which
describes the relations among the related
persons, i.e. the relations between the
controlled person and the controlling person
and relations between the controlled person
and other persons controlled by the same
controlling person. These relations are
described in a manner respecting Sec 504 of
Act No. 89/2012 Coll., regarding business
secrets.

RELATED PARTIES
1. Controlled person:
Company: Arcona Capital Central
European Properties, a.s.
seated at: Prague 1, Politickych vézid
912/10, Post Code 110 00
Id.No.: 24727873

Registered with the Commercial Register kept
by the Municipal Court in Prague, B 16436

| (hereinafter the ,Controlled person®)

2, Controlling entity:

Company: MEI-Czech Offices 1l C.V.

seated at: Kollenbergweg 56, 1101 AR
Amsterdam-Zuidoost, the Kingdom of the
Netherlands

Registered with the Commercial Register for
Chamber of Commerce Oost Nederland, file

| No. 08175938.




(Ve vztahu k Ovladané osobé byla spole¢nost
MEI-Czech Offices Il C.V., ovladajici osobou,
kdyZ byla po celé rozhodné obdobi, jak je
definovdno niZe, vétsSinovym akcionafem
Ovladané osoby (dale jen , Ovilddajici osoba”).

3. Ostatni osoby ovlddané Ovladajici osobou:

The company MEI-Czech Offices Il C.V., as the
majority shareholder, was controlling entity
towards the Controlled entity during the
whole respective period (as defined below)
(hereinafter the “Controlling person”).

3. Other entities controlled by the Controlling

Ovladajici osoba nebyla v rozhodném obdobi
ovladajici osobou jiné osoby.

i
ROZHODNE OBDOBI
Tato zprdva je zpracovana za posledni Ucetni
obdobi, tj. za obdobi 1.1.2018 aZ 31.12.2018.

.
ULOHA OVLADANE OSOBY VE VZTAHU

K OVLADAJICI OSOBE
Prostfednictvim ovladané osoby realizuje
Ovlddajici osoba své investice v oblasti

nemovitosti v Ceské republice.

.
SMLOUVY A DOHODY UZAVRENE
PROPOJENYMI OSOBAMI

Mezi Ovladajici osobou a Ovladanou osobou
nebo mezi Ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou Ovladajici osobou nebyly
7adné smlouvy, které by byly vrozhodném
obdobi Gc¢inné, ani nebyly Zidné smlouvy
uzavieny.

Mezi Ovladanou osobou, jako dluinikem a
osobou ovlddajici Ovladdajici osobu, tzn.
spolecnosti Florijn Investments B.V., se sidlem
Rijksweg 162b, Limmen, Nizozem|, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném obchodni
komorou pro Noordwest — Holland, é&islo
vloZky 37012258, jako véfitelem, byla dne 16.
tervna 2013 uzaviena smlouva o Uvéru, jei

person:
The Controlling entity was not in a position of

controlling entity with respect to any other
entity.

| R
RESPECTIVE PERIOD
This report has been drawn up for the last
accounting period 1.1.2018 unti! 31.12.2018.

it
SCOPE OF RELATIONSHIP BETWEEN
CONTROLLED PERSON AND CONTROLLING

PERSON
The Controlling Person Implements its |
investments in real estate in the Czech

Republic via Controlled Person.

v.
AGREEMENTS AND CONTRACTS CONCLUDED
BETWEEN RELATED ENTITIES
No agreements were effective or signed
during the respective period between the
Controlling Person and the Controlled Person
or between Controlled Person and entities
controlled by the same Controlling Person.

The Controlled Person, as the debtor and the
person controlling the Controlling Person,
being the company Florijn Investments B.V,,
seated at Rijksweg 162b, Limmen, the
Netherlands, registered with the Commercial
register kept by the Chamber of Commerce
for Noordwest-Holland, file No. 37012258, as
the creditor, a credit contract was signed 16




; byla platnda a u&innd po celou dobu trvani
rozhodného obdobi. Uvér je splatny 30.
Cervna 2024.

Vv

June 2013 that was valid and effective during
the whole respective period. The loan is
payable 30 June 2024.

\'

JINE PRAVNI UKONY A OPATRENI OTHER LEGAL ACTS AND MEASURES
Vrozhodném obdobi nebyly Ovlddanou ‘ During the respective period no legal acts and
osobou na popud nebo vzdjmu propojenych | measures were taken by the Controlled
osob prijaty nebo uskuteénény Zadné pravni | Person for the benefit of the related entities

ukony ani opatfeni.

VI.
OSTATNI OPATRENI PRUATA CI
USKUTECNENA v ZAIMU NEBO NA POPUD
TECHTO OSOB OVLADANOU 0OSOBOU

roce 2018 udinéna.

Vil.
PROHLASENI
Ze vztahl mezi propojenymi osobami

neplynuly Ovlddané osobé Zidné vyhody ani
nevyhody ani Zadna rizika.

Statutarni organ Ovladané osoby prohlasduje,
Ze Udaje obsaZené v této zpravé jsou sprévné
a uplné a Ze pfi vypracovéani zprivy dle § 82 a
nédsl. ZOK bylo postupovano plné v rozsahu
vsech informaci a udajl, které md statutarni
orgadn kdispozici, ¢i které pfi jednani s péci
fadného hospodare zjistil.

VIil.
ZAVER
Ovlddané osobé nevznikla ze vztahll mezi

propojenymi osobami v rozhodné dobé #3dna
Ujma.

V pfipadé jakychkoliv rozporli mezi &eskym a
anglickym znénim ma feské znéni pfednost.

Tato zprdva byla zpracovédna predstavenstvem
Ovléddané osoby, spolenosti Arcona Capital

or upon their impulse.

Vi.

OTHER MEASURES TAKEN BY THE
CONTROLLED PERSON IN THE INTEREST OR
AT THE INSTIGATION OF THESE PERSONS
With exception of those described in this

Z4dna opatteni, pfijatd nebo uskuteénéna v | report, no other measures have been taken in
zajmu nebo na popud propojenych osob, s | the year 2018 in the interest or at the
vyjimkou v této zpravé popsanych, nebyla v | instigation of the related persons.

VI,
DECLARATIONS
From the relations between the related
persons no advantages or disadvantages or
risks arose for the Controlled Person.

The statutory hody of the Controlled Person
declares that the information contained in this
report is correct and complete and that during
the execution of this report in accordance
with Sec 82 et seq. ABC all information and
data at the disposal of the statutory body, or
which it became aware of while maintaining
due diligence, has been taken into account,

VIl
CONCLUSION
From the relations between the related
persons no harm was caused during the
respective period to the Controlled Person.

In case of any discrepancies between the
Czech and the English version the Czech
version shall prevail.




| Central European Properties, a.s., dne | This report was drawn up by the management
| 7.1.2019. board of the Controlled person, the company

Arcona Capital Central European Properties,
‘ | a.s. on 7.1.2019.

Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Ol

Guy 5t John Barker pfedseda predstavenstva

7y
- ‘e -
!

Ing. Zbynék Laube, ¢len pfedstavenstva
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené udetni zavérky spolednosti Arcona Capital Central
European Properties, a.s. (dale také ,Spolednost’) sestavené na zakladé &teskych
Ucetnich predpis, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty,
pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penézZnich tocich za rok kondici
31. prosincem 2018 a pfilohy v G&etni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ggetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy v této Gcetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 a nakladd a vynosi a vysledku jejiho hospodareni
a penéznich tokl za rok konéici 31. prosincem 2018 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadn&
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit agetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditordl Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasdi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v§ak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem uéetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Géetni zavérkou &i s nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi b&éhem
auditu GcCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., len sité nezavistych dlenskych spoletnosti KPMG ~ Obchodni  rejstiik  vedeny 1GO 49619187
phidruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational’), 3vycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizacni jednotee. oddil C, viozka 24185 1D datové schranky: 8h3gtra
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predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky
pravnich pfedpisil na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zpUsobilé ovlivnit asudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokadZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou t&éz predmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zéavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni aéetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s éeskymi iéetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucéetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpldsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy ve
véech pripadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodl nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidini), pokud lze realné piedpokladat, Zze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim

zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat

b&hem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou



KPMG

(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, amysina opomenuti,
nepravdiva prohlageni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

o  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na tu¢innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

 Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych uéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved!
v pfiloze v uéetni zavérce. '

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni aéetni
zaverky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné ddkazni
informace existuje vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolegnosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze v Ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepietrzité
trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Udetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zji$t&nich, kiera jsme
v jeho prib&hu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakdzku

Ing. Pavel Dolak je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
spole¢nosti Arcona Capital Central European Properties, a.s. k 31. prosinci 2018, na
jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 6. bfezna 2019

- - Wl
It Bhr TR BN Ing. Pavel Dolak

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0. Director
Evidenéni &islo 71 Evidenéni gislo 2293



ZPRAVA
statutarniho organu spole¢nosti
Arcona Capital Central European Properties,
a.s.

o vztazich mezi propojenymi osobami za rok
2018 zpracovana dle § 82 zakona €. 90/2012
Sb., o obchodnich spolecnostech a druiZstvech

PREAMBULE

Pfedstavenstvo spolecnosti v souladu s
ustanovenim § 82 a nasl. zak. é. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druistvech, ve
znéni pozdéjsich pravnich predpisa (déle jen
~ZOK") vypracovalo na zakladé své povinnosti
zpravu, ktera popisuje vztahy s propojenymi
osobami, tj. vztahy mezi ovladanou osobou a
ovlddajici osobou a vztahy mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou  ovladajici osobou. Vztahy jsou
popsany zpusobem prihliZzejicim k nutnosti
respektovat ustanoveni § 504 zak. ¢. 89/2012
Sb., tykajici se obchodniho tajemstvi.

l.
PROPOJENE OSOBY
1. Ovladand osoba:
Spole¢nost:  Arcona Capital Central
European Properties, a.s.

se sidlem: Praha 1, Politickych  véznl
912/10, PSC 110 00

ICo: 247 27 873

zapsana vobchodnim rejstiiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 16436
(dale také jen jako ,Ovladana osoba“)

2. Qvladajici osaba:

Spoleénost:  MEI-Czech Offices Il C.V.

se sidlem: Kollenbergweg 56, 1101 AR
Amsterdam-Zuidoost, Nizozemské kralovstvi
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
obchodni komorou pro Oost Nederland pod
reg. ¢. 08175938.

REPORT
of the statutory body of the company
Arcona Capital Central European Properties,
a.s.

on relations within related parties for the
year 2018 drafted in accordance with Sec 82
of Act No. 90/2012 Coll., on Corporations and
Cooperatives

PREAMBULE

In accordance with Sec 82 of Act No. 90/2012
Coll.,, on Corporations and Cooperatives, as
amended, (the “ABC”) the management board
of the company have drawn up a report which
describes the relations among the related
persons, i.e. the relations between the
controlled person and the controlling person
and relations between the controlled person
and other persons controlled by the same
controlling person. These relations are
described in a manner respecting Sec 504 of
Act No. 89/2012 Coll., regarding business
secrets.

l.
RELATED PARTIES
1. Controlled person:

Company: Arcona Capital Central
European Properties, a.s.
seated at: Prague 1, Politickych vézni
912/10, Post Code 110 00
Id.No.: 24727873

Registered with the Commercial Register kept
by the Municipal Court in Prague, B 16436
(hereinafter the ,Controlled person®)

2. Controlling entity:

Company: MEI-Czech Offices Il C.V.

seated at: Kollenbergweg 56, 1101 AR
Amsterdam-Zuidoost, the Kingdom of the
Netherlands

Registered with the Commercial Register for
Chamber of Commerce Oost Nederland, file
No. 08175938.




Ve vztahu k Ovladané osobé byla spole¢nost
MEI-Czech Offices Il C.V., ovladajici osobou,
kdyZ byla po celé rozhodné obdobi, jak je
definovdno niZze, vétsSinovym akciondfem
Ovladané osoby (déle jen , Ovladajici osoba“).

3. Ostatni osoby ovladané Ovladajici osobou:

The company MEI-Czech Offices Il C.V., as the
majority shareholder, was controlling entity
towards the Controlled entity during the
whole respective period (as defined below)
(hereinafter the “Controlling person”).

3. Other entities controlled by the Controlling

Ovladajici osoba nebyla v rozhodném obdobi
ovladajici osobou jiné osoby.

.
ROZHODNE OBDOBI
Tato zprdva je zpracovana za posledni uéetni
obdobi, tj. za obdobi 1.1.2018 a7 31.12.2018.

1.
ULOHA OVLADANE OSOBY VE VZTAHU

K OVLADAJICI OSOBE
Prostfednictvim ovladané osoby realizuje
Ovladajici osoba své investice v oblasti

nemovitosti v Ceské republice.

v.
SMLOUVY A DOHODY UZAVRENE
PROPOJENYMI OSOBAMI

Mezi Ovladajici osobou a Ovladanou osobou
nebo mezi Ovlddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou Ovladajici osobou nebyly
zadné smlouvy, které by byly vrozhodném
obdobi uéinné, ani nebyly zadné smlouvy
uzavfeny.

Mezi Ovladanou osobou, jako dluinikem a
osobou ovladajici Ovladajici osobu, tzn.
spolecnosti Florijn Investments B.V., se sidlem
Rijksweg 162b, Limmen, Nizozemi, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném obchodni
komorou pro Noordwest — Holland, ¢éislo
vlozky 37012258, jako véfitelem, byla dne 16.
cervna 2013 uzaviena smlouva o uvéru, je?

person:
The Controlling entity was not in a position of

controlling entity with respect to any other
entity.

1.
RESPECTIVE PERIOD
This report has been drawn up for the last
accounting period 1.1.2018 until 31.12.2018.

.
SCOPE OF RELATIONSHIP BETWEEN
CONTROLLED PERSON AND CONTROLLING

PERSON
The Controlling Person implements its
investments in real estate in the Czech

Republic via Controlled Person.

Iv.
AGREEMENTS AND CONTRACTS CONCLUDED
BETWEEN RELATED ENTITIES
No agreements were effective or signed
during the respective period between the
Controlling Person and the Controlled Person
or between Controlled Person and entities
controlled by the same Controlling Person.

The Controlled Person, as the debtor and the
person controlling the Controlling Person,
being the company Florijn Investments B.V.,
seated at Rijksweg 162b, Limmen, the
Netherlands, registered with the Commercial
register kept by the Chamber of Commerce
for Noordwest-Holland, file No. 37012258, as
the creditor, a credit contract was signed 16




byla platna a ucinna po celou dobu trvani
rozhodného obdobi. Uvér je splatny 30.
Cervna 2024.

V.
JINE PRAVNI UKONY A OPATRENI
V rozhodném obdobi nebyly Ovladanou
osobou na popud nebo v zajmu propojenych
osob prijaty nebo uskutec¢nény Zadné pravni
ukony ani opatreni.

VI.
OSTATNIi OPATRENI PRIJATA €I
USKUTECNENA V ZAJMU NEBO NA POPUD
TECHTO OSOB OVLADANOU OSOBOU

Z4dna opatieni, pfijatd nebo uskute¢nénd v
zajmu nebo na popud propojenych osob, s
vyjimkou v této zpravé popsanych, nebyla v
roce 2018 uéinéna.

Vil.
PROHLASENI
Ze vztahl mezi propojenymi osobami

neplynuly Ovladané osobé zadné vyhody ani
nevyhody ani zadna rizika.

Statutdrni orgdn Ovladané osoby prohlasuje,
Ze udaje obsazené v této zpravé jsou spravné
a uplné a Ze pfi vypracovani zpravy dle § 82 a
nasl. ZOK bylo postupovano piné v rozsahu
vSech informaci a udajl, které ma statutarni
organ k dispozici, ¢i které pfi jednani s péci
fadného hospodare zjistil.

VIIL

ZAVER
Ovladané osobé nevznikla ze vztahl meazi
propojenymi osobami v rozhodné dobé Zadnd
Gjma.

V pfipadé jakychkoliv rozporli mezi ¢eskym a
anglickym znénim ma ceské znéni pfednost.

Tato zprdva byla zpracovana predstavenstvem
Ovladané osoby, spolecnosti Arcona Capital

June 2013 that was valid and effective during "
the whole respective period. The loan is
payable 30 June 2024.

V.

OTHER LEGAL ACTS AND MEASURES
During the respective period no legal acts and
measures were taken by the Controlled
Person for the benefit of the related entities
or upon their impulse.

VI.

OTHER MEASURES TAKEN BY THE
CONTROLLED PERSON IN THE INTEREST OR
AT THE INSTIGATION OF THESE PERSONS
With exception of those described in this
report, no other measures have been taken in
the year 2018 in the interest or at the

instigation of the related persons.

VII.
DECLARATIONS
From the relations between the related
persons no advantages or disadvantages or
risks arose for the Controlled Person.

The statutory body of the Controlled Person
declares that the information contained in this
report is correct and complete and that during
the execution of this report in accordance
with Sec 82 et seq. ABC all information and
data at the disposal of the statutory body, or
which it became aware of while maintaining
due diligence, has been taken into account.

VIIL.
CONCLUSION
From the relations between the related
persons no harm was caused during the
respective period to the Controlled Person.

In case of any discrepancies between the
Czech and the English version the Czech
version shall prevail.




anﬁl dne

7.1.2019.

European Properties, a.s.,

This report was drawn up by the management
board of the Controlled person, the company
Arcona Capital Central European Properties,
a.s.on 7.1.2019.

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
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b Diallac,
Guy StJohn Barker, pfedseda pFedstavenstva
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(.- ) .,.f
Ing. Zbynék Laube, ¢len pfedstavenstva




ZPRAVA DOZORCi RADY SPOLECNOSTI

" REPORT OF THE SUPERVISORY BOARD OF THE
COMPANY

Arcona Capital Central European Properties, a.s.

o jeji Cinnosti v roce 2018

on its activities for the year 2018

Dozorci rada spolecnosti Arcona Capital Central
European Properties, a.s.,
ICO: 247 27 873, se sidlem Politickych vézili
912/10, Nové Meésto, 110 00 Praha 1, zapsané
vobchodnim  rejstiiku  vedeném  Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 16436 (dale jen
»Spole€nost”), ma nize uvedené sloZeni:

The Supervisory Board of the company Arcona Capital
Central European Properties, a.s.,
Id. No.: 247 27 873, seated at Politickych véziid
912/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, registered with
the Commercial Register maintained by the Municipal
Court in Prague, file no. B 16436 (hereinafter the
“Company”), has following members:

Pfedseda:

Tina — Kathrin Raugh, dat. nar. 1.12.1976, bytem
Maria-Theresia Strasse 5, Mnichov, PS¢ 81675,
Spolkova republika Némecko

Chairman:

Tina — Kathrin Raugh, born on 1.12.1976, resident at
Maria-Theresia Strasse 5, Munich, the Federal
Republic of Germany

Dozoréi rada pribézné zajistovala ukoly, které ji |

ndlezi z obecné zavaznych pravnich predpist a
stanov Spole¢nosti. Dozoréi rada se vyjadiovala
k fizeni Spole¢nosti a s tim souvisejicim otazkam.
Dozor¢i rada byla pribézné informovana o Fizeni
Spolecnosti a o predstavenstvem provedenych
opatfenich.

The supervisory board has performed all the tasks in
compliance with law and Company’s statutes. The
supervisory board expressed its opinions in respect of
way of Company’s management and related matters.
The supervisory board was informed of the measures
adopted by Company’s management board.

Dozorti rada konstatuje, Ze prezkoumala fadnou
ucetni zavérku Spolecnosti za rok 2018 a Ze tato
byla sestavena zplisobem odpovidajicim obecné
zdvaznym pravnim predpistim a zasaddm fadného
a prikazného UGcetnictvi a poskytuje dplné
informace o majetkové a finanéni situaci, jakoz i o
vysi ztraty za minulé Ucetni obdobi roku 2018.
Sohledem na tuto skutecnost dozor¢i rada
doporucuje schvdlit valné hromadé Spoleénosti
radnou uéetni zdvérku za rok 2018, stejné jako
navrh predstavenstva Spoleénosti na pouZiti zisku

The supervisory board hereby proclaims that it
reviewed the Company’s financial statement for 2018
and concludes that the statements have been
elaborated in compliance with law and accounting
principles and thus provide complete information on
property and financial situation of the Company, as
well as on loss of the year 2018. Therefore, the
supervisory board recommends to the Company’s
general meeting to approve the respective financial
statements for year 2018 as well as the management




dosazeného vroce 2018 na uhradu ztréty'
z minulych let.

board’s suggestion for using the profit reached in
2018 for reduction of the losses of the previous years.

Dozor¢i rada byla seznamena se zprdvou
pfedstavenstva Spole¢nosti o podnikatelské
¢innosti a stavu jejiho majetku za rok 2018 a se
zpravou o vztazich mezi propojenymi osobami za
rok 2018, které jsou obsaZeny ve vyroéni zpravé,

s jejichZ obsahem bez vyhrad souhlasi.

The supervisory board members acquainted
themselves with Company’s management board’s
report on Company’s business activities and assets
elaborated for year 2018 as well as with the related
parties report for the year 2018. These reports are
included in the annual report. The supervisory board
approves the two reports without any objections.

Dozorti rada schvélila ndsledujici prodeje | The supervisory board approved sale of following real

nemovitych véci z vlastnictvi Spolec¢nosti: estate owned by the Company:

City Street Status Sales price Sales date Buyer
(by Cadastre)

Brno Cichnova sold 33 000 000 20.7.2018

Karlovy Vary Blahoslavova sold 7 000 000 20.7.2018

Total 40 000 000

Tato zprava dozorci rady je zpracovana v souladu
s ustanovenim § 447, odst. 3 zak. 90/2012 Sb.,
zdkon o obchodnich korporacich za Gcéelem

v v s v s s v v . |
predloZeni fadné valné hromadé Spole¢nosti.

This supervisory board’s report has been elaborated
in compliance with section 447, subsection 3 of Act
No. 90/2012 Coll., on corporations. This report shall
be presented to the Company’s ordinary general
meeting.

V Praze dne / In Prague on 11.4.2019

Tina — Kathrin Raugh




NAVRH NA POUZITI ZISKU
ZA ROK 2018 SPOLECNOSTI

PROPOSAL FOR DISTRIBUTION OF PROFIT
OF THE YEAR 2018 OF THE COMPANY

Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Pfedstavenstvo spolecnosti Arcona Capital Central
European Properties, a.s., ICO: 247 27 873, se sidlem
Politickych véziili 912/10, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 16436,

The Board of Directors of the company Arcona Capital
Central European Properties, a.s., Id. No.: 247 27 873,
having its registered office at Politickych vézrit 912/10,
Nové Meésto, 110 00 Praha 1, Czech Republic, registered
with the Commercial Register maintained by the
Municipal Court in Prague, file no. B 16436,

predklada fadné valné hromadé spolecnosti tento
navrh na vyporadani zisku:

Navrhujeme, aby hospodarsky vysledek spole¢nosti
Arcona Capital Central European Properties, a.s. z
roku 2018, ktery je predstavovan ziskem ve vysi
2 585 421,67 K&, byl vyporadan takto:

hereby submits to the general meeting of the company
this proposal for settlement of profit:

The management board hereby suggests to settle the
profit of company Arcona Capital Central European
Properties, a.s. for year 2018 amounting to CZK
2 585 421,67 as follows:

Zisk ve vysi 2 585 421,67 K¢ bude pouZit na sniZeni
neuhrazené ztraty minulych let.

amount of the profit CZK 2 585 421,67 will be used to
reduce accumulated losses of previous years.

Novy zlstatek uctu neuhrazenych ztrat minulych let
bude ve vysi 68 881 112,74 K.

The new balance of unsettled loss account will be in the
amount of CZK 68,881,112.74

Vzhledem k uvedené skuteénosti nebudou
vyplaceny dividendy ani tantiémy za rok 2018.

Therefore, neither dividends nor director’s fees shall be
distributed for year 2018.

V Praze dne / In Prague on: 1.5.2019
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Jano / Name: Guy St John Barker

Funkce / Position: Pfedseda ptedstavenstva / Chairman of the board of directors

Jméno / Name: Ing. Zbynék Laube

Funkce / Position: Clen pfedstavenstva / Member of the board of directors




DODATEK é. 1
ke smlouvé o uvéru ze dne 16.7.2013

Spole¢nost

Arcona Capital Central European Properties,
a.s.

IC0: 247 27 873

se sidlem: Praha 1, Politickych vézid 912/10,
PS¢ 110 00

zapsana vobchodnim rejstfiku  vedeném
Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 16436
jednajici panem Zbyhkem Laube, d&enem
predstavenstva

(ddle jen ,DluZnik”)

a

spoleénost

Florijn Investments B.V.

se sidlem: Rijksweg 162b, 1906 BM, Limmen,
Nizozemské krdlovstvi

zapsand v Obchodnim  rejstifiku  vedeném
nizozemskou Obchodni komorou pod ¢islem 370
12 258

jednajici statutdrnim orgdnem, spoleénosti J.
Driessen Holding B.V., se sidlem: Rijksweg 162,
1906 BM, Limmen, Nizozemskeé kréalovstvi,
zapsanou v Obchodnim rejstilku vedeném
nizozemskou Obchodni komorou pod ¢islem 370
41 371, jejimZz jménem jednd pan Johannes
Gerardus Driessen, feditel

(ddle jen , VéFitel”)

(spole¢né vZdy jen ,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento

dodatek ¢. 1
ke smlouvé o Gvéru ze dne 16.7.2013

(ddle jen ,Dodatek)

AMENDMENT no. 1
to the loan agreement concluded on
16.7.2013

Company

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Id. No.: 247 27 873

registered office at: Prague 1, Politickych vézid
912/10, Postal Code: 110 00

registered in the Commercial Registry
maintained by the Municipal Court of Prague,
section B, insertion 16436

acting through Mr. Zbynék Laube, Member of the
Board of the Directors

(hereinafter the “Borrower”)
and

company
Florijn Investments B.V.

with registered office at: Rijksweg 162b, 1906
BM, Limmen,

the Kingdom of the Netherlands

registered in the Commercial Register kept by
The Netherlands Chamber of Commerce under
No. 370 12 258

acting through statutory body, company Driessen
Holding B.V., with registered office at Rijksweg
162, 1906 BM, Limmen, the Kingdom of the
Netherlands,

registered in the Commercial Register kept by
The Netherlands Chamber of commerce under
No. 370 41 371, acting through Mr. Johannes
Gerardus Driessen, the Director

(hereinafter the “Lender”)

(jointly referred to as the “Contractual Parties”)

conclude on below specified day, month and
year, this

amendment no. 1
to the loan agreement
dated on 16.7.2013
(hereinafter the “Amendment”)




[N
Preambule

Dne 16.7.2013 uzaviely Smiuvni strany
smlouvu o Uvéru, na jejimi zdkladé Véfitel
poskytl Dluinlkovi uvér ve wysi 4,3 miliond
EUR (ddle jen ,Uvér’) a Dluinik se zavazal
splatit Véfiteli Uvér za podminek v této
smlouvé sjednanych, a to nejpozdéji do
31.12.2018 (ddle jen ,Smiouva”).

Pojmy uvedené v tomto Dodatku s velkym
pocateénim pismenem, které nejsou timto
Dodatkem definovény, maji vyznam uvedeny
ve Smlouvé.

n
Zména Smiouvy

Smluvni strany se po vzajemném projedndni

dohodly na zméné Smlouvy popsané
v nasledujicim  odstavci  tohoto  ¢lanku
Dodatku.

Stavajici znéni ¢lanku 1 odst. 1.3.4 Smlouvy se
zrusuje a nahrazuje novym nasledujicim
znénim:

LUrok, ktery nebyl splacen do 31.12.2018 a
urok, ktery nebude pro nedostatek penéZnich
prostfedks Dluinikem splacen ke Dni
splatnosti, bude pficten kjistiné Uvéru k
1, lednu kaZdého ndsledujictho kalenddiniho
roku”.

Stavajici znéni ¢lanku 2 odst. 2.1 Smlouvy se
zruSuje a nahrazuje novym ndsledujicim
znénim:

LDlunik se timto zavazuje splatit Vériteli Uvér
(spoleéné se souvisejicimi narostlymi uroky), a
to nejpozdéji do 30.06.2024",

Stévajici znéni €ldnku 2 odst. 2.2 Smlouvy se
zruduje a nahrazuje novym ndsledujicim
znénim:

LDluZnik je oprdvnén splatit cely Uvér, nebo

jen jeho Cdst, spolecné s narostlymi Uroky, |

1
Preamble

1. On 16.7.2013 the Contractual Parties entered

into the loan agreement by virtue of which the
Lender lent the loan to the Borrower of EUR
4.3 millions (hereinafter the “Loan”) and the
Borrower undertook to pay the Lender for the
Loan pursuant to the terms stipulated by this
agreement at latest wuntil 31.12.2018
(hereinafter the “Contract”).

The terms with a capital letter contained in
this Amendment which are not defined by this
Amendment shall bear the meanings given to
them by the Contract.

.
Modification of the Contract

On the basis of mutual agreement of the
Contractual Parties the Contract shall be
modified as described below in this article
of the Amendment.

The current wording of the Article 1 Section
1.3.4 of the Contract shall be replaced as
follows:

“Interest which has not been paid until
31.12.2018 and interest which will not be
paid on an Instalment Date due to a lack of
available cash of the Borrower, will be
added to the Loan principal as of 1 January
of each following calendar year”.

The current wording of the Article 2 Section
2.1 of the Contract shall be replaced as
follows:

“The Borrower shall repay the Loan
(together with accrued interest with respect
thereto) to the Lender no later than
30.06.2024".

The current wording of the Article 2 Section
2.2 of the Contract shall be replaced as
follows:

“The Borrower may prepay the whole or any
part of the Loan together with accrued




r bude-li stim financuji banka Dluznika

souhlasit”,

V ostatnim, timto Dodatkem nedotéeném,
z0istdvd Smlouva nezménéna,

.
Zavéreénd ustanoveni

Tento Dodatek nabyva platnosti okamzikem
podpisu obéma Smluvnimi stranami, nedojde-
li k podpisu souasn& dnem pipojenl
pozdéjiiho podpisu.

Tento Dodatek sestavajici ze tfi (3) stran textu
je wvyhotoven ve dvou (2) exemplaiich
vieském a anglickém jazyce; v piipadé
Jakychkoli rozpor(i je rozhodujici znéni teské.

Tento Dodatek se Fidi pravem Ceské
republiky.

Smiuvni strany prohla$uji, e tento Dodatek
vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vali,
kjeho uzavien! dodlo po vzdjemném
projednani, nikoli wvtisni za ndpadné
nevyhodnych podminek, na dakaz &ehos
pfipojuji niZe své podpisy.

Interest thereon, if the financing bank of the
Debtor will agree with it”,

5. The provisions of the Contract not
mentioned in this Amendment remain
unmodified.

.
Final Provisions

1. This Amendment is valid as of the day of its
signature by both Contractual Parties; if not
signed simultaneously then on the day of
later signature.

2, This Amendment consisting of three (3)
pages has been concluded in two (2)
counterparts in Czech and English language.
In case of any discrepancies the Czech
wording shall prevail,

3. This Amendment shall be governed by laws
of the Czech Repubilic.

4. Contractual Parties proclaim that this
Amendment has been concluded on basis of
their mutual negotiations, expresses their
free and true will and that it has not been
concluded under pressure on remarkably
disadvantageous conditions in witness
whereof they affix their signatures. ]

V Limmen/In Limmep on [ ]

i)

V Praze/In Pragueon [ « - Tod

za/ on behalf ¢ 2 zaf on behalf of

Florijn Invest err( B.V. Arcona Capital Central European Properties, a.s.
J. Driessen Holding B.V, Zbynék Laube

Johannes Gerardus Driessen ¢len pfedstavenstva/

Reditel / Director Member of the Board of Directors



DODATEK €. 1
k dohodé o privativni novaci ze dne
18.11.2013

Spole&nost

Arcona Capital Central European Properties,
a.s.

ICO: 247 27 873

se sidlem: Praha 1, Politickych véziiti 912/10,
PSC 110 00

zapsand vobchodnim rejstfiku  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16436

jednajici panem Zbyrikem Laube, ¢&lenem
predstavenstva

(ddle jen ,,DluZnik”)

a

spole¢nost

Middle Europe Opportunity Fund Ill N.V.

se sidlem: Kollenbergweg 56, 1101AR
Amsterdam, Nizozemské kralovstvi

zapsand v Obchodnim  rejstfiku  vedeném

Obchodni komorou pro Oost Nederland pod
¢islem 08158471

jednajici  statutdrnim organem, spole€nosti
Arcona Capital Fund Management B.V., se
sidlem: Kollenbergweg 56, 1101AR Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi,

zapsanou v Obchodnim rejstfiku vedeném
Obchodni komorou pro Oost Nederland pod
Cislem 081 07 686, jejimZ jménem jednd pan Guy
St. John Barker LLB FRICS, feditel

(ddle jen , Véritel”)
(spolecné vidy jen ,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento

dodatek ¢. 1

k dohodé o privativni novaci ze dne 18.11.2013

(ddle jen ,,Dodatek”)

AMENDMENT no. 1
to the agreement on private novation
concluded on 18.11.2013

Company

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Id. No.: 247 27 873

registered office at: Prague 1, Politickych vézil
912/10, Postal Code: 110 00

registered in the Commercial Registry
maintained by the Municipal Court of Prague,
section B, insertion 16436

acting through Mr. Zbynék Laube, Member of the
Board of the Directors

(hereinafter the “Debtor”)
and

company
Middle Europe Opportunity Fund Ill N.V.

with registered office at: Kollenbergweg 56,
1101AR Amsterdam, the Kingdom of the
Netherlands

registered in the Commercial Register kept by
Commercial chamber for Oost Nederland under
No. 08158471

acting through statutory body, company Arcona
Capital Fund Management B.V., with registered
office at Kollenbergweg 56, 1101AR Amsterdam,
the Kingdom of the Netherlands,

registered in the Commercial Register kept by
Commercial chamber for Oost Nederland under
No. 081 07 686, acting through Mr. Guy St. John
Barker LLB FRICS, the Director

(hereinafter the “Creditor”)
(jointly referred to as the “Contractual Parties”)
conclude on below specified day, month and
year, this
amendment no. 1
to the agreement on private novation

dated on 18.11.2013
(hereinafter the “Amendment”)




l.
Preambule

Dne 18.11.2013 uzaviely Smluvni strany
dohodu o privativni novaci, na jejimz zakladé
se Dluznik zavazal vrétit zpét VéFiteli Uvér za
podminek vtéto dohodé sjednanych, a to
nejpozdéji do 31.12.2018 (ddle jen ,Dohoda”).

Pojmy uvedené v tomto Dodatku s velkym
pocate¢nim pismenem, které nejsou timto
Dodatkem definovany, maji vyznam uvedeny
v Dohodé.

Il.
Zména Dohody

Smluvni strany se po vzdjemném projednani
dohodly na zménach Dohody popsanych
v ndsledujicich  odstavcich tohoto ¢€lanku
Dodatku.

Stavajici znéni ¢lanku Il odst. 3 Dohody se
zruSuje a nahrazuje novym nasledujicim
znénim:

,Dluznik se timto zavazuje vrdtit Vétiteli Uvér,
a to nejpozdéji do 30.06.2024“. Dluznik se
zavazuje  Uvér  vrdtit  bezhotovostnim
prevodem na bankovni ucet Véfitele, jehoZ
specifikaci mu Véritel v dostatecném predstihu
sdéli.”

Stadvajici znéni ¢lanku Il odst. 4 Dohody se
zrusuje a nahrazuje novym nasledujicim
znénim:

,Uroky dle &lénku Il odst. 2 jsou splatné vidy
ke Dni splatnosti nebo k 31. prosinci béZného
kalenddrniho roku”.

Stdvajici znéni clanku Il odst. 5 Dohody se
zruduje a nahrazuje novym ndsledujicim
znénim:

,Urok ktery nebyl splacen do 31.12.2018 a
urok, ktery nebude pro nedostatek penéznich
prostredkl DluZnikem splacen ke Dni

R
Preamble

On 18.11.2013 the Contractual Parties entered
into the agreement on private novation by
virtue of which the Debtor undertook to pay
the Creditor for the Credit pursuant to the
terms stipulated by this agreement on private
novation at latest until 31.12.2018 (hereinafter
the “Agreement”).

The terms with a capital letter contained in
this Amendment which are not defined by this
Amendment shall bear the meanings given to
them by the Agreement.

Il
Modification of the Agreement

On the basis of mutual agreement of the
Contractual Parties the Agreement shall be
modified as described below in this article
of the Amendment.

The current wording of the Article Ill Section
3 of the Agreement shall be replaced as
follows:

“The Debtor undertakes to pay the Credit at
latest until 30.06.2024. The Debtor
undertakes to pay the Credit back by means
of bank trasfer to the Creditor’s bank account
which the Creditor shall specify in neccessary
advance”.

The current wording of the Article 11l Section
4 of the Agreement shall be replaced as
follows:

“Interest, as defined in the Article Ill Section
2, shall be always payable on the Instalment
Date or on 31% December of each current
calendar year”.

The current wording of the Article lll Section
5 of the Agreement shall be replaced as
follows:

“Interest which has not been paid until
31.12.2018 and interest which will not be
paid on the Instalment Date, as defined in
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splatnosti, jak je definovdn v ¢ldnku Ill odst. 4,
bude pficten k jistiné Uvéru k 1. lednu kaZdého
ndsledujiciho kalenddfiniho roku”,

5. Clének Il Dohody se roziifuje o odst. 6
ndsledujiciho znéni:

»Dluznik je oprdvnén splatit cely Uvér, nebo
jen jeho &dst, spolecéné s narostlymi Uroky,
bude-li stim financujici banka DluZnika
souhlasit”.

6. Vostatnim, timto Dodatkem nedotéeném,
zGistava Dohoda nezménéna.

Il.
Zavérecna ustanoveni

1. Tento Dodatek nabyva platnosti okamZikem
podpisu obéma Smluvnimi stranami, nedojde-
li k podpisu soucasné, dnem pfipojeni
pozdéjdiho podpisu.

2. Tento Dodatek sestavaijici ze tfi (3) stran textu
je vyhotoven ve dvou (2) exemplafich
véeském a anglickém jazyce; v pfipadé
jakychkoli rozpor( je rozhodujici znéni ¢eské.

3. Tento Dodatek fidi pravem Ceské

republiky.

se

Smluvni strany prohlasuji, Ze tento Dodatek
vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vuli,
kjeho uzavieni doslo po vzdjemném
projedndni, nikoli vtisni za ndpadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ¢&ehoi
pfipojuji niZe své podpisy.

the Article Il (4), due to a lack of available
cash of the Borrower, will be added to the
Loan principal as of 1° January of each
following calendar year”.

5. The Article Il of the Agreement shall be
extended by Section 6 as follows:

“The Borrower may prepay the whole or any
part of the Loan together with accrued
Interest thereon, if the financing bank of the
Debtor will agree with it”.

6. The provisions of the Agreement not
mentioned in this Amendment remain
unmodified.

Il.
Final Provisions

1. This Amendment is valid as of the day of its
signature by both Contractual Parties; if not
signed simultaneously then on the day of
later signature.

2. This Amendment consisting of three (3)
pages has been concluded in two (2)
counterparts in Czech and English language.
In case of any discrepancies the Czech
wording shall prevail.

3. This Amendment is governed by the laws of
the Czech Republic.

Contractual Parties proclaim that this
Amendment has been concluded on basis of
their mutual negotiations, expresses their
free and true will and that it has not been
concluded under pressure on remarkably
disadvantageous conditions in witness
whereof they affix their signatures.

V Praze/ InPragueon 17.7) . lo/f7
o v

|\
za/ or{i behalf of
Middle Europe Opprotunity Fund Il N.V.
Arcona Capital Fund Management B.V.
Guy St. John Barker LLB FRICS

Reditel / Director

— G

V Praze/ InPragueon J.7. 72  20,p
. _}/.

A

- /
e

za/ on behalf of
Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Zbynék Laube

¢len predstavenstva/
Member of the Board of Directors




