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1. Zakladni ddaje o spolecnosti

Obchodni firma: Arcona Capital Central European Properties, a.s. (dale ,spole¢nost”)
Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, Politickych vézriti 912/10, PSC 110 00

IC: 24727 873

Pravni forma: akciova spolecnost

Predmét podnikani spolec¢nosti:

- prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani jinych neZ zakladnich sluzeb
zajistujicich radny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor,

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona.

Spole¢nost je zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 16436.
Spolecnost vznikla 1. fijna 2010 jako spolecnost nastupnicka na zakladé vnitrostatni fuze splynutim
zanikajicich spole€nosti MEI Properties, a.s. a DELTATEL, s.r.o.

Ke dni 17. prosince 2021 doslo ke snizeni zakladniho kapitalu spolecnosti za Ucelem Uhrady casti ztraty
spolecnosti. Ke dni 31. prosince 2023 je zakladni kapital 24 678 tis. K¢ a je zcela splacen.

Spole¢nost ma k datu 31. prosince 2023 nasledujici akcie:

Pocet akcii Druh akcii Nominalni hodnota (K¢) Hodnota celkem (K¢)
537 kmenové akcie na jméno v listinné podobé 25 000 13 425 000
4 kmenové akcie na jméno v listinné podobé 5000 20 000
1 kmenové akcie na jméno v listinné podobé 15 000 15 000
11218 kmenové akcie na jméno v listinné podobé 1000 11218 000
Celkem 24 678 000

2. Udaje o statutarnich a dozoréich organech spoleénosti

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2023
Clenové predstavenstva Clenové dozor¢i rady
Guy St John Barker (predseda) Tina - Kathrin Rauh (¢lenka)
Ing. Zbynék Laube

Za spolecnost jednd kazdy Clen predstavenstva samostatné.

Zmeény v obchodnim rejstfiku
V roce 2023 nebyly v obchodnim rejstfiku provedeny Zadné zmény.



3. Zprava o podnikatelské ¢innosti spolecnosti, stavu jejiho majetku a vyvoji za ucetni obdobi roku 2023

Spoleénost je vlastnikem portfolia nemovitosti plivodné vlastnénych spole¢nosti 02 Czech Republic a.s., které
nabyla v roce 2008. Nemovitosti jsou lokalizovany ve velkych méstech, ktera tvofi krajska a dalsi mésta
Ceské republiky vyjma Prahy. Celkova pronajimatelna plocha budov &ini vice nez 90 000 m2.

Pfredmétem podnikani spolecnosti je (i) prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb a (ii) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach €. 1 az 3 Zivnostenského
zakona. Co do pfedmétu podnikani a co do podnikatelské ¢innosti spolec¢nosti nedoslo v uplynulém ucéetnim
obdobi roku 2023 k Zadnym zménam.

Cilem spolecnosti je dosaZeni co nejvyssiho vynosu z pronajmu nemovitosti a prabézny prodej jednotlivych
nemovitosti z portfolia v pfipadé adekvatni nabidky, resp. dosazeni odpovidajici prodejni ceny. V pozdé;jsi fazi
projektu bude cilem prodej celého portfolia nemovitosti.

Nejvyznamnéjsi slozkou aktiv spoleénosti byla i v roce 2023 aktiva dlouhodoba, konkrétné se jedna
o dlouhodoby hmotny majetek, ktery je i naddle predmétem zastavniho prdva ve prospéch
Raiffeisenbank a.s.

Aktiva spolecnosti jsou kryta zejména cizimi zdroji, a to predevsim Uvérem Raiffeisenbank a.s. a ke konci roku
2023 a kratkodobymi zavazky vici spfiznénym osobam.

V roce 2023 spolecnost eviduje bankovni Uvéry, jejichz splatky jsou v souladu s provoznim tokem hotovosti.
Spolecnosti byl poskytnut spole¢nosti Raiffeisenbank a.s. Uvér ve vysi 1 299 milion(i K¢ na pocatku projektu
v roce 2008, pficemzZ zbyvajici neuhrazena ¢astka uvéru se snizila o témér 175 mil. K¢ a ke konci roku 2023
¢inila 172,3 milionl K¢.

Nadale vSak ma spole¢nost zavazky vic¢i nebankovnim subjektim, jejichZ irokové naklady maji vyznamny vliv
na hospodarské vysledky spolecnosti. Spole¢nost fesi v€asnou Uhradu téchto zavazkl ziskanim novych
financnich prostredk, a to formou prodeje vybranych nemovitosti a formou prefinancovani téchto zavazk
jinymi zdroji s niZzSim drokovym zatizenim.

V prabéhu 2023 doslo k prodeji 9 nemovitosti z portfolia spolecnosti za celkovou trzni cenu 243,5 mil. K¢,
ktera presahovala hodnotu ocenéni zroku 2022 o vice nez 4%. Tento prodej umoznil uhradit bance
mimoradnou splatku jistiny ve vysi 161 mil. K¢ a také témér 58 mil. K¢ spfiznénym osobdm spolu s Ghradou
Casti nabéhlych urok.

Za rok 2023 dosahla spole¢nost celkového Ucetni zisku ve vysi 35,6 milionu K¢.

Pfedstavenstvo spolecnosti ma v planu v prabéhu roku 2024 i naddle posilovat kapitalovou strukturu
spolecnosti, a to:

1. restrukturalizaci zavazk( a jejich moZznym nahrazenim novym zavazkem s nizsim Urokovym zatizenim;

2. prodejem vybraného majetku, zejména takového, ktery je predstavenstvem identifikovan jako
prodejny a nestrategické povahy;

3. zvy3enim obsazenosti nemovitosti a primérné sazby ndjemného za m?;

4. snizenim provoznich nakladd a poplatka.

4. Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Vyrocni zprava a ucetni zavérka k 31. 12. 2023 zpracovana za predpokladu, Ze Spolecnost bude nadale
schopna pokracovat ve své Cinnosti.

K datu sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni spolecnosti zndmy zadné jiné vyznamné nasledné uddlosti,
které by ovlivnily ucetni zadvérku k 31. prosinci 2023.






P¥iloha €. 1 Uéetni zavérka k 31.12.2023






ROZVAHA

v plném rozsahu

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
1ICO 247 27 873

k datu Politickych vézrida 912/10

31.12.2023 Praha 1

(v tisicich K¢) 11000

31.12.2023 31.12.2022
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 809 506 187 036 622 470 824 334
B. Stala aktiva 725 081 184 318 540 763 728 864
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 292 292
B.I.2. Ocenitelnd prdva 292 292
B.1.2.1. Software 292 292
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 724 786 184 026 540 760 728 859
B.II.1. Pozemky a stavby 713 094 181 955 531139 725 881
B.II.1.1. Pozemky 19 920 19 920 33782
B.II.1.2. Stavby 693 174 181 955 511219 692 099
B2 Hmotné movité véci

a jejich soubory 2163 2071 92 129

Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny
B.II.5. dlouhodoby hmotny majetek 9529 9529 2 849
B.II.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 9529 9529 2849
B.III. Dlouhodoby financni majetek 3 3 5
B.II.1. Podily - ovlddana nebo ovlddajici osoba 3 3 5
C. Obé&Zn3 aktiva 84 169 2718 81451 95 310
C.I. Pohleddvky 22 690 2718 19 972 44 844
C.I.1. Dlouhodobé pohleddvky 27 860
C.I.1.5. Pohleddvky - ostatni 27 860
C.I1.1.5.4. |Jiné pohledavky 27 860
C.II.2. Krdtkodobé pohleddvky 22 690 2718 19 972 16 984
C.I.2.1. Pohledévky z obchodnich vztahd 5270 2718 2552 1179
C.I1.2.4. Pohleddvky - ostatni 17 420 17 420 15 805
C.I1.2.4.3. |Stét - dafiové pohledavky 412 412 6912
C.I1.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zdlohy 1690 1690 2239
C.I1.2.4.5. |Dohadné ucty aktivni 6305 6305 6629
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 9013 9013 25
C.IV. PenéZni prostredky 61479 61479 50 466
C.IV.1. Penéini prostiedky v pokladné 9 9 3
C.IV.2. PenéZni prostfedky na Uctech 61470 61470 50 463
D. Casové rozliseni aktiv 256 256 160
D.1. Naklady pfistich obdobi 256 256 160




31.12.2023 31.12.2022

PASIVA CELKEM 622 470 824 334
A. Vlastni kapital 143 426 123 011
Al Zdkladni kapitdl 24 678 24 678
A.ll. Zakladni kapital 24 678 24 678
Al AZio a kapitdlové fondy 216 107 231 306
AllL. Azio 208 739 208 739
Alll2. Kapitdlové fondy 7 368 22 567
A.ll.2.2. |Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkd (+/-) 7 368 22 567
A.V. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -132 973 -120 844
A.lV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -132 973 -120 844
AV. Vysledek hospodareni béZného uéetniho obdobi (+/-) 35614 -12 129
B.+C. Cizi zdroje 478 726 700 552
B. Rezervy 9 000
B.II. Rezerva na daf z pfijma 9 000
C. Zavazky 469 726 700 552
C.l. Dlouhodobé zdvazky 49 203 666 916
C.1.2. Zavazky k Gvérovym institucim 331607
C.1.3. Dlouhodobé prijaté zélohy 10392 11170
C.I.7. Zavazky - podstatny vliv 192 684
C.1.8. OdloZeny danovy zavazek 38811 51281
C.1.9. Zdvazky - ostatni 80174
C.1.9.3. Jiné zévazky 80174
C.Il. Krdtkodobé zdvazky 420 523 33 636
C.I.2. Zavazky k Gvérovym institucim 172 276 15 569
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 842 895
C.I.4. Zavazky z obchodnich vztahi 5893 3963
C.I.7. Zavazky - podstatny vliv 156 927
C.11.8. Zdvazky ostatni 84 585 13 209
C.I.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 4 31
C.I.8.5. [Stat - dariové zavazky a dotace 2 11
C.I.8.6. [Dohadné ucty pasivni 19474 13115
C.I.8.7. |Jiné zévazky 65 105 52
D. Casové rozliseni pasiv 318 771
D.1. Vydaje pfistich obdobi 317 771
D.2. Vynosy pfistich obdobi 1




PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

k datu
31.12.2023
(v tisicich K¢)

Arcona Capital Central European Properties, a.s.

10 247 27 873

Politickych vézit 912/10

Praha 1
11000

Oceriovaci rozdily z Nerozdéleny zisk | Vysledek hospodareni

Zakladni kapital Azio pfecenéni majetku a| nebo neuhrazena béiného téetniho | VLASTNI KAPITAL CELKEM
zavazka ztrata minulych let obdobi

Stav k 31.12.2021 24 678 208 739 22 031 -139 086 18 242 134 604

Rozdéleni vysledku hospodareni 18 242 -18 242
Hedge accounting 536 536
Vysledek hospodareni za bézné obdobi -12 129 -12 129
Stav k 31.12.2022 24 678 208 739 22 567 -120 844 -12 129 123 011

Rozdéleni vysledku hospodareni -12 129 12129
Hedge accounting -15 199 -15 199
Vysledek hospodareni za béZné obdobi 35614 35614
Stav k 31.12.2023 24 678 208 739 7 368 -132 973 35 614 143 426




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v druhovém clenéni

Arcona Capital Central European Properties, a.s.

10 247 27 873

obdobi kon¢ici k Politickych vézit 912/10

31.12.2023 Praha 1

(v tisicich K¢) 110 00

Obdobi do Obdobi do
31.12.2023 31.12.2022

. Triby z prodeje vyrobku a sluzeb 125679 130373
A. Vykonova spotieba 97 328 103 829
A2 Spotfeba materidlu a energie 45 087 52 891
A.3. Sluzby 52241 50 938
D. Osobni naklady 241 241
D.1. Mzdové naklady 180 180
D.2. Naklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 61 61
D.2.1. [Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 61 61
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 11 808 10 884
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 280 10941
E.1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 364 19 204
E.1.2. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné -1084 -8 263
E.3. Upravy hodnot pohledavek -3472 -57
Il. Ostatni provozni vynosy 243 837 308
111.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 243 500
111.2. Trzby z prodaného materidlu 15 11
111.3. Jiné provozni vynosy 322 297
F. Ostatni provozni naklady 188 750 2391
F.1. Zustatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 183 343
F.3. Dané a poplatky 1064 1110
F.5. Jiné provozni naklady 4343 1281
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 71389 13 336
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 56
IV.1. Vynosy z podill - ovlddand nebo ovlddajici osoba 56
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 378
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 18 064 15 996
VI.1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladand nebo ovlddajici osoba 35 113
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 18 029 15 883
J. Nakladové uroky a podobné naklady 45 424 47 665
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 424 47 665
VII. Ostatni financni vynosy 9075 8143
K. Ostatni financni naklady 11 006 75
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) -29 613 -23 601
** Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 41776 -10 265
L. Dari z pfijmi 6162 1864
L.1. Dafi z pfijmu splatna 15 004
L.2. Dafi z pfijm0 odloZend (+/-) -8 842 13864
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 35614 -12 129
*Ex Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 35614 -12 129
* Cisty obrat za G&etni obdobi 396 711 154 820




PREHLED O PENEZNIiCH
TOCICH (CASH FLOW)

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
1C0 247 27 873

obdobi kondici k Politickych véznt 912/10
31.12.2023 Praha 1
(v tisicich K¢) 110 00
Obdobi do Obdobi do
31.12.2023 31.12.2022
P. Pocatecni stav penéinich prostiedkl a penéZnich ekvivalentt 50 466 71687
Penézni toky z hlavni vydéleéné innosti (provozni ¢innost)
Z. Vysledek hospodareni pfed zdanénim 41776 -10 265
Al Upravy o nepenéini operace -18 151 30547
A.1.1. |Odpisy stalych aktiv 16 364 19204
A.1.2. |Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 4444 -20 326
A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -60 157
A.1.5. |Ndakladové a vynosové uroky 27 360 31669
A.1.6. |Opravy o ostatni nepenézni operace -6 162
A* Cisty provozni penézni tok pfed zménami pracovniho kapitalu 23 625 20 282
A2 Zména stavu pracovniho kapitalu 35943 -5 047
A.2.1. |Zména stavu pohleddvek a ¢asového rozliseni aktiv 28248 -22 537
A.2.2. |Zména stavu zdvazku a ¢asového rozliseni pasiv 7 695 17 490
A.**  [Cisty provozni penézni tok pred zdanénim 59 568 15 235
A3. Vyplacené troky -45 424 -27 116
A4. Ptijaté uroky 18 064 15 996
A.5. Zaplacena dan z pfijm0 za béZznou ¢innost -6 004
A.*** [Cisty penéini tok z provozni &innosti 32208 -1889
Penézni toky z investicni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -10 522 -4 291
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 243 500
B.*** |Cisty penézni tok z investi¢ni &innosti 232978 -4291
Penézni toky z financnich éinnosti
C.1. Zména stavu zdvazka z financovani -254 173 -15 041
c.*** |Cisty penéini tok z finanéni ¢innosti -254 173 -15 041
F. Cista zména penéznich prostfedkil a penéinich ekvivalentt 11013 -21221
R. Koneény stav penéZnich prostfedki a penéznich ekvivalent 61479 50 466




Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Priloha k ucetni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

Spolec¢nost vznikla 1. fijna 2010 jako spole¢nost nastupnicka na zakladé vnitrostatni fuze splynutim
zanikajici spole¢nosti MEI Properties, a.s. ICO 282 53 302 s dalsi zanikajici spolecnosti
DELTATEL, s.r.0., ICO 278 80 362, v diisledku této fuze pieslo na spoleénost jméni obou spole¢nosti.
V roce 2012 doslo k pfejmenovani spole¢nosti MEI Properties, a.s. ICO 247 27 873 na Palmer Capital
Central European Properties, a.s. a dne 5. 8. 2016 doslo k zméné nazvu spolecnosti na Arcona Capital
Central European Properties, a.s., (,,Spolec¢nost*).

Hlavnim pfedmétem podnikani spolecnosti je pronajem nemovitosti, byttt a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajist'ujicich fadny provoz nemovitosti, bytti a nebytovych
prostor. Spole¢nost je vlastnikem portfolia nemovitosti nachazejicich v tuzemsku.

Spolecnost nema vlastni zaméstnance a ¢innost spolec¢nosti je zajistovana dodavatelskym zptisobem.
Okamszik sestaveni UZ: 17.05.2024
Rozvahovy den: 31.12.2023

Viastnici spolecnosti

Akcionafi spolecnosti k 31. prosinci 2023 jsou:

MEI-Czech Offices II C.V. (Nizozemské kralovstvi) 42,11 %
Middle Europe Opportunity Fund III N.V. (Nizozemské kralovstvi) 37,10 %
Ostatni (Nizozemskeé kralovstvi) 20,79 %

Sidlo spolecnosti
Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Politickych véziti 912/10
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Identifikacni cislo
24727 873
Clenové predstavenstva a dozorct rady k 31. prosinci 2023

Clenové predstavenstva Clenové dozordi rady
Guy St John Barker (piedseda) Tina Kathrin Rauh
Ing. Zbyn¢k Laube

Za spole¢nost jednd kazdy ¢len predstavenstva samostatné.



Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Priloha k ucetni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢)

b)

Zmény v obchodnim rejstriku

V roce 2023 nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Zasadni ucetni postupy pouZivané spolecnosti

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedené¢ho v souladu se zakonem o ucetnictvi
a ptisluSnymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

Tato tdetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR &. 500/2002 Sb., kterou se provadgji
nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich piredpisii, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gi¢tujicimi v soustaveé podvojného ucetnictvi. Srovnavaci udaje za rok
2022 jsou uvedeny v souladu s usporfadanim a oznac¢ovanim polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty
dle vyhlasky v platném znéni pro rok 2023.

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani spole¢nosti.
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v potizovaci cené. Dlouhodoby hmotny majetek
v potizovaci cen€ do 80 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v potrizovaci cen¢ do 60 tis. K¢ neni
vykazovan v rozvaze a je U¢tovan do nakladu v roce jeho potizeni.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy material, pfimé mzdy a rezijni naklady
pfimo spojené s jeho vyrobou az do doby jeho aktivace.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby Linearni 30/50 let
Stroje a pfistroje Linearni 5 let

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,,Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného
a hmotného majetku — trvalé®.

Technicka zhodnoceni na najatém hmotném majetku jsou odpisovana linearni metodou po dobu trvani
najemni smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vzdy po tu, ktera je kratsi.

Stanoveni opravnych polozek a rezerv
Dlouhodoby hmotny majetek

Spolecnost tvofi opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku na zaklad€ porovnani celkové
zustatkové hodnoty portfolia budov a pozemki s celkovym trznim ocenénim tohoto portfolia. Tento
postup byl zvolen Spole¢nosti s ohledem na jeji obchodni strategii.

Pfi stanoveni trzniho ocenéni vychazi SpoleCnost ze znaleckych posudkl, z analyz pripravenych
externimi znalci 1 z internich ocenéni.

Tvorba a zaétovani opravnych polozek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Upravy hodnot
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné™.
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d)

Pohledavky

Spolecnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkam na zaklad€ vlastni analyzy platebni
schopnosti svych zakaznikli a vékové struktury pohledavek.

Tvorba a za¢tovani opravnych polozek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Upravy hodnot
pohledavek®.

Rezervy

Rezervu na dan z piijma vytvaii spolecnost vzhledem k tomu, ze okamzik sestaveni ti¢etni zavérky
predchazi okamziku stanoveni vyse dafiové povinnosti. V nésledujicim ucetnim obdobi spolecnost
rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou danovou povinnost.

Piepocty cizich mén

Spolecnost pouziva pro prepocet transakci v cizi mén€ denni kurz CNB. V pribéhu roku uctuje
spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitavana podle kurzu devizového trhu
vyhlaSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodateni.
Dan z pfijmu

Dan z ptijmu za dané obdobi se sklada ze splatné dan¢ a ze zmény stavu v odlozené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zikladu s pouzitim datiové sazby platné
v prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan vychazi z veskerych doCasnych rozdilti mezi Ui€etni a danovou hodnotou aktiv a pasiv,
pfipadné dalSich docasnych rozdilti (danova ztrata), s pouzitim oc¢ekavané danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené danové pohledavce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich
ucetnich obdobich uplatnéna.

Klasifikace zavazku

Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazki, bankovnich uvérid a financnich vypomoci, jejichz
doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Vynosy

Trzby z prondjmu jsou zauc¢tovany k datu poskytnuti sluzeb a jsou vykazany po odeéteni slev a dané
z ptidané hodnoty. Vynos z prefakturace nakladu je vykézan v obdobi, s nimz ¢asoveé a vécné souvisi.
V ptipadé prodeje nemovitosti jsou tyto trzby zatctovany k datu podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti a jsou vykazany v polozce Trzby z prodaného dlouhodobého majetku a materialu po
odecteni slev a dan€ z pridané hodnoty. Odpovidajici naklady jsou vykazany v poloZce Zistatkova cena
prodaného dlouhodobého majetku a materialu.
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g)

h)

)

Pouziti odhada

Pti ptipraveé ucetni zavérky pouziva vedeni Spolecnosti odhady a stanovuje predpoklady, které maji
vliv na uplatnéni c¢etnich postupii a na vysi majetku, zavazkl, vynosi a nakladl vykazanych v Gcetni
zavérce. Tyto odhady a ptredpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti a riznych dalSich faktord,
které jsou povazovany za piimétené k datu sestaveni ucetni zaveérky, a pouzivaji se v situaci, kdy ti€etni
hodnoty majetku a zavazkii nejsou zcela evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota
pti uplatnéni jednotlivych ucetnich politik. Skutecné vysledky se mohou od odhadu lisit. Odhady
a predpoklady jsou pribézné revidovany. Upravy ucetnich odhadi jsou zohlednény v obdobi, ve
kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze dané¢ho ucetniho obdobi, nebo
v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi. Odhady
a vychozi predpoklady pouzité v béZném ucetnim obdobi ovliviiuji pfedevsim hodnotu vykazaného
dlouhodobého hmotného majetku a odlozené dang.

Penézni prostiedky ulozené k zajisténi bankovnich Gvért

Spolecnost uctuje o penéznich prostiedcich ulozenych jako zajisténi v souladu s podminkami
bankovnich uvéri jako o Penéznich prostedcich na uctech.

Penézni prostredky ulozené na vazaném ctu

Penézni prostiedky souvisejici s prodejem dlouhodobého majetku ulozené na vazaném uctu
(escrow ucet) jsou k rozvahovému dni v pfipad€, ze nejsou splnény vSechny pozadavky na uvolnéni
téchto penéznich prostredkli, vykazovany jako Jiné kratkodobé pohledavky z divodu omezené
disponibility spolecnosti s t€mito penéznimi prostiedky.

Derivaty

Spolecnost pouziva tirokové swapy slouzici k zajisténi rizika spojeného s pohybem trokovych sazeb.
Tyto derivaty spolecnost ocenuje realnou hodnotou k rozvahovému dni. Realna hodnota je stanovena
na zakladé hodnoty stanovené znalcem.

V souladu s ucetnimi predpisy se spole¢nost rozhodla aplikovat zajist'ovaci G€etnictvi pro vykazovani
dopadti ze zajisténi ménovych rizik.

Zajistovaci ucetnictvi spolecnost aplikuje, pokud:

zajisténi je v souladu se strategii spolecnosti pro fizeni rizik,

v okamziku uskute¢néni zajiStovaci transakce je zajistovaci vztah formalné zdokumentovan,
ocekava se, zZe zajistovaci vztah bude po dobu jeho trvani efektivni,

efektivita zajistovaciho vztahu je objektivné méfitelna,

zajiStovaci vztah je efektivni v prubehu tcetniho obdobi, coz znamena, Ze zmény realnych hodnot
nebo penéznich toki zajistovacich nastroji odpovidajici zajistovanému riziku jsou v rozmezi 80 %
az 125 % zmén realnych hodnot nebo penéznich tokl zajistovanych nastroju odpovidajicich
zajiStovanému riziku,

e v piipadé zajisténi penéznich tokd je ofekavana transakce vysoce pravdépodobna a piedstavuje
riziko, Ze v penéznich tocich dojde ke zménam, které ovlivni zisk nebo ztratu.

V souladu s ucetnimi piedpisy Spole¢nost pouziva zajistovaci Gcetnictvi k zachyceni vlivu zajisténi
meénového rizika (bankovni Gver).
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V piipadé, kdy spolecnost zajist'uje riziko variability v penéznich tocich ze zati€tovanych aktiv nebo
pasiv nebo ocekavanych transakci, je efektivni ¢ast zajisténi (tj. zména realné hodnoty zajistovaciho
instrumentu z titulu zajiStovaného rizika) vykazana jako soucast vlastniho kapitalu v polozce
»Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd*. Neefektivni ¢ast je zahrnuta ve vykazu zisku

a ztraty.

3. Dlouhodoby majetek

Pozemky Stavby  Vybaveni Nedok. Poskytnuté Celkem Celkem
majetek zalohy 2023 2022

Porizovaci cena
Zutstatek k 1.1. 33782 920 360 2 479 2 849 959 470 955192
Prirastky 3 845 10 525 14 370 91711
Ubytky -17707 -227 186 -316 -3 845 249 054 5431
Pretictovani --
Zustatek k 31.12. 19 920 693 174 2163 9529 724786 959 472
Opravky
Zutstatek k 1.1. -- 227 180 2350 229 530 210335
Prirtstky 181 961 38 181 999 19 204
Ubytky -227 186 -316 -227 502 9
Preuctovani --
Zustatek k 31.12. 181 955 2072 184 027 229 529
Opravné polozky
Zustatek k 1.1. -- -1 084 -- -- -- -1 084 -9 347
Zmeéna stavu
opr. polozek 1084 1084 8263
Zustatek k 31.12. 0 0 -1 084
Zist. hodn. 1.1. 33782 692 099 129 2 849 728 859 735509
Zist. hodn. 31.12. 19 920 511219 91 9529 540 760 728 859

Celkovy pocet nemovitosti ¢inil 17 k 31. prosinci 2023 (2022 — 26).

Hodnota majetku uvedena ve znaleckém posudku pfipraveném spole¢nosti CBRE s.r.o.
k 31. prosinci 2023 a schvaleném vedenim spolecnosti byla u v§ech budov vyssi nez hodnota vykazana
v ucetnictvi. Spole¢nost k 31. prosinci 2023 nevykazovala opravnou polozku k dlouhodobému majetku
(2022 — 1 084 tis. K¢&).

Majetek zatizeny zastavnim pravem je uveden v bod¢ 11.
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b)

Dlouhodoby finanéni majetek

V roce 2018 Spolecnost jako jediny spole¢nik zalozila tyto dcefiné spole¢nosti:

2023 Vlastnicky podil Zakladni kapital (tis. K¢)
Arcona Capital CEP I s.r.o0. 100% 1
Arcona Capital CEP Il s.r.o. 100% 1
Arcona Capital CEP IlI s.r.o. 100% 1

3

Celkem

Spolec¢nosti nebyly béhem 2022 - 2023 aktivni.

Pohledavky a zavazKky z obchodnich vztahii.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahti ¢ini 5 270 tis. K& (2022 — 7 370 tis. K¢), opravna polozka
k pochybnym pohleddvkam k 31. prosinci 2023 ¢inila 2 718 tis. K¢ (2022 — 6 191 tis. K¢).

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahti ¢ini 5 893 tis. K¢ (2022 — 3 963 tis. K¢), z toho po splatnosti

0 tis. K¢ (2022 - 0 tis. K¢).

Kratkodobé prijaté zalohy

Kratkodobé ptijaté zalohy ve vysi 842 tis. K¢ (2022 —895 tis. k&) predstavuji predevsim piijaté kauce
v souvislosti s pronajmem nemovitosti a zalohu za spravu nemovitosti.

Dohadné ticty aktivni

Dohadné uéty aktivni ve vysi 6 305 tis. KE (2022 6 629 tis. K¢) se vztahuji k vyaétovani sluzeb

prefakturovavanych najemnikiim, zejména za dodavky tepla.

Opravné polozky

Opravni polozka k pohlediavkam
Zustatek k 1.1.2023 6191
Zména bézného ucetniho obdobi -3473
Zustatek k 31.12.2023 2718

Zakladni kapital a emisni aZio
Zakladni AZio Celkem

kapital

537 akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25 000 K& 13 425 13 425
4 ks akcie na jméno v listinné ve jmenovité hodnoté 5 000 K¢ 20 20
1 ks akcie na jméno v listinné ve jmenovité hodnoté 15 000 K¢ 15 15
11 218 ks akcie na jméno v listinné ve jmenovité hodnoté 1 000 K¢& 11218 208 739 219 957
Zustatek k 31. 12. 2023 24 678 208 739 233 417
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10.

11.

Vlastni kapital
Ke dni sestaveni ucetni zavérky nebylo rozhodnuto o vyporadéani ucetniho hospodarského vysledku
za b&zné ucetni obdobi. Uetni zisk bézného obdobi bude pfeveden na uéet nerozdélenych ziski nebo

neuhrazenych ztrat minulych let.

Bankovni uvéry

2023 Splatnost Urok. sazba Zistatek  Splatno do Splatnood  Splatno v
31.12.2023 1 roku 1 do 5let nasl. letech

Uvér 2024 3M Pribor + 1,89% 172276 172 276 0

Celkem 172 276 172 276 0

2022 Splatnost Urok. sazba Zustatek  Splatnodo  Splatno od  Splatno v
31.12.2022 1 roku 1 do 5let nasl. letech

Uvér 2024 3M Pribor + 1,89% 347176 15 569 331 607

Celkem 347176 15 569 331 607

Bankovni Gvér je poskytnut v K¢ a zajistén nasledovneé:
— Zastavnim pravem k nemovitostem

— Zastavnim pravem k pohledavkam

— Zastavnim pravem k pohledavkam z pojistného

—  Zastavnim pravem k bankovnim Gctim

—  Zastavnim pravem k akciim spolec¢nosti

Ostatni zavazky spolecnosti jsou podiizeny bankovnimu tGvéru. Bankovni vér je splacen Ctvrtletné
a v ptipadé prodeje nemovitosti je provedena mimoradna splatka véru.

V soucasné dobé probihaji jednani o prodlouzeni splatnosti bankovniho tvéru. Po schvaleni
prodlouzeni splatnosti tvéru dojde opét k rozdéleni tivéru na dlouhodobou a kratkodobou cast.

V piipad¢€ neuspésného jednani s bankou bude Spole¢nost podpotena akcionati MEI-Czech Offices 11
C.V. (Nizozemské kralovstvi) a Middle Europe Opportunity Fund III N.V. (Nizozemské kralovstvi),
které ve svém podptrném dopise ze dne 4. prosince 2023 prohlasili, ze budou i nadale poskytovat
odpovidajici finan¢ni podporu tak, aby Spole¢nost byla schopna pokryt jakykoli potencialni nedostatek
vlastniho kapitalu a jakékoli pozadavky na likviditu, které mohou vzniknout ke kryti jeho zavazk,
jakmile se stanou splatnymi, a pokrac¢ovat v obchodovani po dobu osmnacti mésicti od data podptirného
dopisu.

Urokoveé riziko spojené s bankovnim uvérem je zajiSténo uzavienim trokového swapu v roce 2023.

Od 1. ledna 2017 Spole¢nost zac¢ala aplikovat zajisStovaci GcCetnictvi. Redlna hodnota zajist'ovacich
derivati poniZzena o efekt odlozené dané je v souladu s G¢etnimi postupy uvedenymi v bodé 2j)
uctovana jako Oceniovaci rozdil z pfecenéni majetku ve vlastnim kapitalu spolecnosti.

2023 Datum uzavieni Splatnost Ména Nominalni hodnota Redlna hodnota
Urokovy swap 31.7.2023 31.10.2024 CZK 172276 8 977 (pohledavka)
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2022 Datum uzavieni Splatnost Ména Nominalni hodnota Redlna hodnota
Urokovy swap 24.6.2020 31.07.2023 CZK 318 338 27 860
12. Informace o trzbach

13.

14.

Trzby spolecnosti predstavuji trzby z prondjmu bytovych a nebytovych prostor v tuzemsku a trzby ze
sluzeb souvisejicich stimto najmem. V roce 2023 tyto trzby <cinily 125 679 tis. K¢&
(2022 — 130 373 tis. K¢).

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku ve vysi 243 500 tis. K¢ predstavuji prodej 9 nemovitosti v roce
2023 (2022 — ve vysi 0 tis. K¢).

Ostatni finan¢ni naklady a vynosy

Ostatni finan¢ni vynosy piedstavuji piedev§im realizované a nerealizované kurzové zisky ve vysi
4 314 tis. K¢ za rok 2023 (2022 — 8 143 tis. K¢) a vynosy z prodeje dcer za rok 2023 Cinily 56 tis. K¢
(2022 - 0 tis. K¢).

Ostatni finan¢ni ndklady zahrnuji predevsim realizované a nerealizované kurzové ztraty a bankovni
poplatky ve vysi 11 006 tis. K¢ za rok 2023 (2022 — 75 tis. K¢&).

Informace o spriznénych osobach

Transakce se spfiznénymi stranami

Spolecnost vykazuje v pozici Jiné zavazky nasledujici zlstatky z titulu pdjcek vaci spiiznénym
osobam:

Kratkodoba ¢ast Dlouhodob4 ¢ast
2022 2023 2022 2023
Vétsinovy akcionafr - -
Ostatni sptiznéné osoby 80 174 222 025 192 684

Spolecnost eviduje piijaté pujcky od spole¢nosti MEOF III. N.V. ve vys§i 156 927 tis. K¢ (2022 —
192 684 tis. K¢) a Florijn Investments B.V. ve vysi 65 098 tis. K¢ (2022 — 80 174 tis. K¢&) véetné
kapitalizovanych trokti. Urokové sazby obou pijéek jsou fixni ve vysi 8 %. Ob& pujcky jsou
poskytnuty v EUR a splatné 30. Cervna 2024. Za rok 2023 cinily urokové naklady 20 567 tis. K¢
(2022 — 20 549 tis. K¢).

Tyto ptjcky jsou podrizeny bankovnimu avéru.

V letosnim roce do$lo k upfesnéni v ramci klasifikace tirokd z avért, a to: J.1.Nakladové uroky
a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba, J.2.Ostatni nakladové tiroky a podobné naklady,
komparativni hodnoty k 31.12.2022 byly retrospektivné reklasifikovany. Zmény nemély zadny dopad
na celkovy vysledek spole¢nosti
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b) Odmény a pijcky ¢lentim statutarnich a dozorcich organi

Predstavenstvo Dozor¢i rada
2023 2022 2023 2022
Pocet ¢lentt 2 2 4 1
Odmény z titulu vykonu funkce 120 120 60 60

o W W

Zavazky viici ¢lentim statutarnich a dozor¢ich organt k 31. prosinci 2023 7 tis. K¢ (2022 — 52 tis. K<)
a jsou vykazany jako Jiné kratkodobé zavazky.

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi Cini 4 tis. K¢ (2022 — 31 tis. K¢).
15. Stat — dainové zavazKky a pohledavky

Danové zavazky cCini 2 tis. K¢ (2022 — 11 tis. K¢).

V pozici Stat — danové pohledavky ve vysi 412 tis. K¢ (2022 — 6 912 tis. K¢) vykazuje Spolecnost
k 31. prosinci 2023 ptedevsim pohledavku z titulu dané z piidané hodnoty.

V roce 2023 byla rezerva na dan z piijmt ve vysi 15 004 tis. K¢ (2022 — 0 tis. K¢) ve vykazech snizena
o zaplacen¢ zalohy v roce 2023.

16. Dohadné ucty pasivni

Dohadné ucty pasivni ve vysi 19 474 tis. K¢ (2022 — 13 115 tis. K¢) se vztahuji predevsim k vytaétovani
sluzeb prefakturovavanych ndjemctim, zejména za dodavky elektrické energie, a dale za dodavky
ostatnich sluzeb, které vécné a casove souvisi s ucetnim obdobim, ale ke kterym k datu ucetni zavérky
nebyla obdrzena faktura.

17. Dai z piijmi
a) Splatna

Za zdanovaci obdobi 2023 Spolecnost vykazuje dafiovou povinnost z titulu dané z ptijmu pravnickych
osob ve vysi 15 004 tis. K¢,

Odlozena

Pohledavky Zavazky Rozdil

2022 2023 2022 2023 2022 2023
Dlouhodoby hmotny majetek -- -45 988 -45 988 -37 146
Pohledavky - -- --
Efektivni ¢ast derivatu (actovano do
vlastniho kapitalu) -5293 -5293 -1 665
OdloZena danova pohledavka/(zavazek) 0 -51 281 -51 281 -38 811

V souladu s ucetnimi postupy uvedenymi v bodé 2 (d) byla pro vypocet odloZzené dan¢ pouzita daiiova
sazba 21 % (2022 — 19 %).
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18. Informace o odménach statutarnim auditorum

S auditorskou spolecnosti Deloitte Audit s.r.o. byla uzaviena smlouva na audit roku 2023 ve vysi
25.250,00 EUR v piepoctu na 624.306,00 K¢. Naklady na audit v roce 2023 ¢inily 625 tis. K¢

(2022 - 567 tis. K¢).

19. Zavazky nevykazané v rozvaze

Spole¢nost nema zavazky, které by nevykazala v rozvaze k 31. prosinci 2023 ani 31. prosinci 2022,

20. Prehled o penéznich tocich

Pro ucely sestaveni ptehledu o penéznich tocich jsou penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
definovany tak, Ze zahrnuji penize v pokladng, penize na cesté, penize na bankovnich Gétech a dalsi
finan¢ni aktiva, jejichZ ocenéni mize byt spolehlivé uréeno a kterda mohou byt snadno pfeménéna
v penézni prostiedky. Zustatek penéznich prostfedkil a penéznich ekvivalentl je na konci ucetniho

obdobi nasledujici:

Zustatek k 31.12.

2023 2022
Penézni prostiedky v pokladné 9 3
Penézni prostiedky na uctech 61470 50463
PenéZni prostiredky a penézni ekvivalenty 61479 50 466

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo financnich ¢innosti se uvadéji v ptehledu o penéznich

tocich nekompenzované.

21. Vyznamné nasledné udalosti

Vedeni Spole¢nosti nejsou znamy zadné vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily ucetni zavérku

k 31. prosinci 2023.
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Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiZ dokaZeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v G€etni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o spolecnosti, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme

v obdrZenych ostatnich informacich Z&dné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady spoleCnosti za Ufetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni Gi¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
ucetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani i€etni zavérky je predstavenstvo spoleénosti povinno posoudit, zda je spole¢nost schopna nepfetrZité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti
predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni
spole¢nosti nebo ukonéeni jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem Utetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovidé dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérend mira jistoty je velkd mira
jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v uéetni
zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v duasledku
podvod( nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Géetni zévérky zptisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materilni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi ne? riziko neodhaleni vyznamné (materiélni) nespravnosti
zplUsobené chybou, protoZe souasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysinéd opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na
ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Getnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadli a informace, které
v této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze Gfetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouiiti predpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Gietni zavérky predstavenstvem a to, zda
s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti nepfetriité trvat. lestlize dojdeme k zévéru,
7e takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasf povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah GCetni zavérky, vietné pfilohy, a déle to, zda Ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.






Priloha €. 3 Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
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